cassa depositi e prestiti

Modello operativo per la valorizzazione
del patrimonio immobiliare pubblico

Area Group Real Estate



CDP Reale Estate

Chi siamo

CDP é Istituto Nazionale di Promozione a conferma del ruolo strategico nel rilancio dell’ infrastruttura economica in forza della sua
tradizionale credibilita e della sua radicata relazione con gli Enti Pubblici.

Tale credibilita € spendibile nel’ambito del «real estate» sul quale CDP intende investire sia in qualita di Advisor, creando un ponte
fra pubblico e privato, sia di investitore di ultima istanza.

Il progetto si basa su:

L’introduzione di criteri e metodi innovativi per la puntuale conoscenza del patrimonio immobiliare pubblico;

La velocizzazione delle procedure di censimento, di raccolta documentale e sua conservazione ai fini della
valutazione e valorizzazione;

Individuare la «soluzione» piu idonea di valorizzazione/dismissione degli assets.
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Obiettivi di CDP Real Estate

Cosa facciamo

CDP RE intende proporsi come global coordinator al fine di offrire soluzioni tecnico/organizzative
alle Pubbliche Amministrazioni per la gestione/valorizzazione del loro patrimonio immobiliare.

A tal fine intende concentrare la propria azione su:

Conoscenza/controllo del patrimonio informativo nel progressivo arricchimento di ciascuna
fase di collaborazione per una migliore gestione del credito e lo sviluppo di nuove iniziative.

Creare un’interazione tra Enti Pubblici e associazioni/professionalita esterne che
intendano partecipare all’iniziativa (cfr. geometri, notai, ingegneri, esperti valutatori,
etc.), per facilitare la raccolta dei dati e la valutazione delle opportunita economiche
che ne possono scaturire

Sviluppare un’attivita commerciale di origination a presidio della propria peculiare relazione
con gli Enti Pubbilici.
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Ambito Operativo

A chi offriamo servizi

CDP RE opera guale stimolatore ed accompagnatore di investimenti privati, nazionali ed internazionali, al fine di creare
una sinergia fra pubblico e privato nel’ambito dell’ infrastruttura immobiliare italiana, anche attraverso la canalizzazione
dei fondi strutturali comunitari.

Gli interventi sono rivolti in via prioritaria allammodernamento e dell’'infrastruttura immobiliare destinata :

Il progetto si basa su:

L’introduzione di criteri e metodi innovativi per la puntuale conoscenza del patrimonio immobiliare pubblico;

a alla Pubblica Amministrazione
Q al turismo;

a alla mobilita delle persone ( famiglie, militari, dipendenti pubblici)
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La catena dello sviluppo

Come si sviluppa

lavoro

La conoscenza del patrimonio genera piu
lavoro coinvolgendo forze lavoro a vari
livelli

valore

La riconversione dei beni non utilizzati, la
razionalizzazione degli spazi e I'utilizzo
funzionale generano economie.

crescita

L'incremento delle attivita alimenta l'indotto
del territorio e quindi la sua crescita
economica.

sviluppo

debito

parametri e obiettivi normativi
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[l patrimonio puo divenire volano di sviluppo e
di rigenerazione del territorio.

La cessione ragionata di beni non piu
funzionali consente 'abbattimento del debito
e l'acquisizione di nuove risorse.

Le decisioni assunte consentiranno
opportunamente di rispettare le regole del
debito e dell'indebitamento



La catena del valore

Come si ottiene

Valorizzazione on line
gratuita

Censimento e
regolarizzazione

Fascicolo immobiliare on
line
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Analisi dell’asset in base
alle sue potenzialita
intrinseche ed
estrinseche

Analisi dell’asset rispetto
al territorio circostante

Offerta dell’asset
secondo la domanda di
mercato
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Studi di fattioii,

Elaborazione di piani di
valorizzazione

Progettazione secondo le
potenzialta dell’asset

Progettazione in funzione
delle necessita
finanziarie della proprieta

vautazione

Basata sul valore
aggiunto ottenuto grazie
alle attivita svolte

Basata su criteri oggettivi
tipicamente suggeriti dal
mercato




IL Portale

www.patrimoniopubblicoitalia. it

L/r;| ATRIMONIO PUBBLICO ITALIA
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Strumento di promozione

www.patrimoniopubblicoitalia. it

!

VOL

Valorizzazione on
Line

Contributori Comitato di
redazione

Batch dati
&
documenti
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Cabina di regia

Investitore

v'Ricerca Immobili

v Due diligence on
line

v Verifica documenti
v'Chat line diretto
con 'Ente
proprietario

v" Notizie su bandi in
corso

v'Newsletter

—




CDP Real Estate Group

Le forze in campo

Team trasversale, composto da risorse e professionalita della Capogruppo, di CDP Immobiliare e CDPI Investimenti
Sgr, offre un servizio di ADVISORY a 360 gradi, che prevede:

Censimento ed analisi degli asset ;

Clusterizzazione asset;

Fattibilita urbanistica e tecnica;

Inserimento asset nei «canali di investimento» di CDP (smart housing, federal bulding, turismo,PA);
Sostenibilita economico finanziaria dei piani di investimento;

Proposte per il mercato.
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Strumenti

Come fare
Sono attivabili vari strumenti:

U Convenzioni tra partner professionali (geometri, notai, valutatori, etc) CDP ed Enti interessati, di natura
strettamente tecnico-immobiliare accompagnata da una supervisione di tipo legale-amministrativa.

Q Definizione di Protocolli d’Intesa con partner istituzionali (ANCI, Demanio, Invimit, etc.) al fine di creare un sistema
integrato di diffusione capillare del prodotto immobiliare presso la PA, con lo scopo di evitare sovrapposizioni di
ruoli e rendere piu fluido il processo di valorizzazione del patrimonio pubblico.

O Promozione del patrimonio valorizzato attraverso strumenti di mercato  quali ad esempio il Portale
«patrimoniopubblicoitalia.

® Cd Pe 27/07/2017

cassa dapositi & pr



Disclaimer

| termini e i contenuti del presente documento (“Presentazione”) non costituiscono, da parte di CDP o da parte dei destinatari,
alcun impegno od obbligazione legale, espressa o implicita, a negoziare o a concludere alcuna transazione, eccetto per quanto
previsto da accordi definitivi e vincolanti, soddisfacenti nella forma e nella sostanza per ciascuna delle suddette parti e
condizionatamente al sussistere di un accordo e alla conclusione delle transazioni descritte.

Negli accordi definitivi e vincolanti non si include la Presentazione e alcuno dei suoi allegati.

Le stime e le valutazioni di carattere finanziario contenute nella Presentazione hanno valore meramente indicativo e non
possono essere assunte quali dati significativi ai fini delle deliberazioni che saranno adottate dai clienti.

Si segnala inoltre che CDP non si prefigge di fornire consulenza nella Presentazione.

| destinatari non devono basare il loro giudizio sulla Presentazione per trarne consulenza, dal momento che la Presentazione é
fornita a titolo puramente informativo.

CDP raccomanda ai destinatari di effettuare verifiche finanziarie, legali e fiscali indipendenti prima di agire in qualunque modo
sulla base delle informazioni contenuti nella Presentazione.

) Cd p ® 27/07/2017

cassa depositi e prestiti



