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Casa, tutti i passi per il primo acconto

La bussola per i cittadini alle prese con il prelievo - Le incognite dei Comuni su importi e gettito

Cristiano Dell’Oste
Gianni Trovati

Ilrompicapo dell’'Imu ¢ ar-
rivato all’ultimo miglio: man-
cano 41 giorni alla scadenza
per il pagamento dell’acconto
(18 giugno), e i contribuenti e
¢li amministratori locali sono
ancora alle prese con una di-
sciplina difficile da inquadra-
re e daapplicare.

L’ultimo restyling ¢ operadel
Parlamento, che pochi giornifa
ha convertito con la legge
44/2012 il decreto fiscale (il D1
16). E stato cosi introdotto, ad
esempio, il limite di una sola
abitazione principale per nu-
cleo familiare, per arginare la
prassi delle residenze diverse
traiconiuginello stesso Comu-
ne. Ma cosa succede se ad aver
presolaresidenzainunaltro al-
loggio ¢ un figlio maggiorenne?
Oseleduecasesitrovanoincit-
tadifferenti? Lalegge nonlo di-
ce espressamente, e gli inter-
preti hanno gia iniziato a pro-

0,76%

L’aliquota ordinaria
Eil prelievo base sui fabbricati
diversi dalla prima casa

porre le proprie letture.

Quando le regole sono chia-
re, comunque, non ¢ detto che
siano facili da applicare, anche
perlascelta"originale" di finan-
ziare conlastessaimpostail Go-
verno centrale e quelli locali.
Basti pensare al meccanismo
cheimpone ai cittadini di calco-
lare la quota di tributo destina-
taal Comune e quellaindirizza-
taallo Stato. Certo, sull’abitazio-
ne principale tutto il gettito va
al sindaco, ma basta avere due
pertinenze della stessa catego-
ria catastale (ad esempio, due
garage, oppure unacantinaeun
magazzino) per doverne tassa-
re una con l’aliquota ordinaria
dello 0,76% e dover dividere in
due quote - nazionale e locale -
Pammontare del tributo.

N¢é le cose sono pili semplici
per gli amministratori locali, i
cui bilanci continuano a essere
avvoltinell’ombra.Ipuntiinter-
rogativi per le amministrazioni
locali - va chiarito subito - non
sono un capitolo asé, daaddetti
ailavori, mainteressano davici-
no i contribuenti. E questo per
unaragione semplice: conipre-

ventivi stretti dalle urgenze di
cassa, le tante incertezze sulla
disciplinadell’impostae soprat-
tutto sui frutti reali che questa
puo portare producono un’ov-
via spinta al rialzo delle aliquo-
te. In altri termini, nella confu-
sione puo crescere la tendenza
atutelarsialzando il conto.

Leragioni per un allarme del
genere non mancano, e risiedo-
no primadi tutto neitantiingra-
naggipoco trasparentinel mec-
canismo dell’Imu. Le prime
contestazioni, per esempio, si
sono concentrate sulle stime
di gettito indicate dal ministe-
ro del’Economia per ogni Co-
mune. Lanorma prevede che il
«fondo di riequilibrio», cioe
gli ex trasferimenti, oltre alle
sforbiciate dettate dalle ultime
manovre subiscaun taglio ulte-
riore pari alla differenza fra
I'Imu stimata dall’Economia e
il gettito medio effettivo
dell’Icinel 2009 e 2010. Inume-
ri ministeriali, lamentano i sin-
daci, sono ampiamente sovra-
stimati, conirisultati cheitagli
sono certi e le "compensazio-
ni" in entrata rimangono quan-
tomeno ipotetiche.

Nessuno, poi, ha ancora cal-
colato I'impatto delle novita in-
trodotte dal Parlamento nella
legge di conversione del decre-
to fiscale, che hanno ridotto
I'imposta per alcune categorie
a partire dal settore agricolo.
Per il momento, i numeri del
gettito calcolatiinbase al decre-
tosalva-Italiasono curiosamen-
te sopravvissuti alle novita. Le
difficolta del sistema Imu ren-
donopoidifficilelaconcretaap-
plicazione di alcune possibilita
inteoriaofferte dalle norme, co-
me Paumento delle detrazioni
per I'abitazione principale o un
trattamento di favore su alcune
categorie di immobili ritenute
meritevoli di tutela, come quel-
lidi piccole imprese e commer-
cianti o le abitazioni concesse
in affitto a canone concordato.

Su tutto il panorama, poi, pe-
sa I'incognita delle successive
revisioni di aliquote, che i Co-
muni possono ritoccare fino al
30 settembre e lo Stato addirit-
tura fino al 10 dicembre. Un’in-
cognita, questa, che non pesa
sull’acconto, da pagare in base
alle aliquote di riferimento in-
dicate nel decreto salva-Italia,
ma che rende per ora impossi-
bile capire quale sarail peso ef-
fettivo dellimposta su ogni
contribuente nel 2012.
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Le scadenze data per data

18 giugno

L’ACCONTO ALLA CASSA
Entro questa data va versato
l'acconto dell’Imu, pari
al50% dell’'imposta calcolata
applicando le aliquote base
(0,4% prima casa, 0,76%
sugli altriimmobili tranne
irurali strumentali, che hanno
100,2%). Per la prima casa,

si puo scegliere 'acconto
di1/3. Suirurali strumentali,
l’acconto €il30%

17 settembre

LA SECONDA RATA

Peri proprietari di abitazioni
principali che scelgono di
pagare 'Imuintrerate, scade
iltermine peril versamento
dellasecondarata, sempre
paria1/3 dell'impostaannua
calcolata secondo l'aliquota
base (0,4% con detrazione
di200 euro)

30 novembre

RURALI DA ACCATASTARE
Ifabbricatirurali (case ealtre
costruzioni) ancora censiti
alcatasto deiterreni, devono
essereiscrittial catasto
ediliziourbano entro questa
data. Per questifabbricati,
l’acconto Imu non & dovuto:
sipagatuttoadicembre

17 dicembre

CONGUAGLIO COMPLICATO
L’appuntamento conilsaldo
siannuncia complicato peri
proprietari: sidovra calcolare
'imposta dovuta su base
annuaalla luce dell’aliquota
definitiva fissata da Stato e
Comune; poi bisognera
sottrarre I'importo gia versato
inacconto e dividereilsaldo
traquota statale e comunale

PERI CITTADINI PER I COMUNI

30 giugno

L’ORA DEL BILANCIO
Entrolafine digiugnoi
Comuniapprovanoilbilancio
preventivo, utilizzando

il gettito Imu convenzionale,
cioé 'importo "stimato" dal
ministero dell’Economia
edellefinanze. Findaadessoi
Comuni possono approvare le
delibere con le aliquote Imue
ilrelativo regolamento, anche
se poi potranno modificarli

30 settembre

LE SCELTE SULLE ALIQUOTE
Lealiquote comunali devono
essere definite entro la fine di
settembre: ogni Comune deve
quindi stabilireil livello del
prelievosulla prima casa
(da0,2%a 0,6%) e suglialtri
immobili (da 0,46%
a1,06%). E possibile stabilire
aliquote differenziate. Inoltre,
sono possibili scontifinoallo
0,4% sugliimmobili locali
edelleimprese, cosicome un
incremento delle detrazioni
per l'abitazione principale

q

—_—

10 dicembre

LEDECISIONI DEL GOVERNO
Finoasette giorni dalla
scadenza peril versamento
delsaldo, il Governo puo
intervenire con un Dpcm per
modificare le aliquote base
dell’Imu,imarginidimanovra
deiComuni e lammontare
delle detrazioni per la prima
casa. In pratica, Palazzo Chigi
siriserva dirivedereillivello
delprelievoalla luce
delgettito derivante dal primo
acconto. SeilDpcmarrivera
dopo settembre, pero,
l'intreccio con le decisioni

dei Comuni rischia di creare
problemi di coordinamento

Analisi. Gli effetti della manovra sulle aliquote

Aumenti inevitabili
se i tagli rimangono
quelli previsti oggi

di Silvia Scozzese

vento straordinario per salva-
guardare gli equilibri di bilan-
cio del Paese, ha inciso in maniera
radicale sull’assetto della finanza
comunale contribuendo fortemen-
te allagrande difficolta in cui versa
la programmazione del bilancio.
Nel 2012 lamanovra complessiva a
caricodel compartoammontaacir-
ca3,smiliardi, parial 109 dellaspe-
sacorrente, che siaggiunge allame-
desima misura varatanel 2011.
L’Imusperimentale ¢ uninter-
vento molto ampio: il gettito vale
quasi 2,5 volte I'Ici, I'inedita com-
partecipazione statale ¢ pari alla
meta del gettito non derivante
dall’abitazione principale. L’attri-
buzione di gettito Imu allo Stato
e la riduzione "compensativa"
deitrasferimenti, per circa 3,2 mi-
liardi, fanno si che ogni Comune
nonricevauneuro in pittdiquan-
to incassato con la vecchia Ici; il
risultato ¢ un trasferimento im-
proprio di responsabilita fiscale.
Ilmeccanismo sibasasulle stime
ministeriali che mostrano diver-
genze molto ampie con quelle co-
munali, come emerge dalla rile-
vazione Ifel.
11D116/2012 cerca di rimediare
permettendo all’'Economia di ri-
vederele aliquote base, preferibil-
mente entro il 311uglio (il termine
formale ¢ al10 dicembre). Per evi-
tare che i Comuni siano costretti
ad aumentare le aliquote per cor-
reggere gli errori di stima, il D1 fi-
scalehariesumato I'«accertamen-
to convenzionale, utilizzato nel
rimborso statale dell’esenzione
Ici dell’abitazione principale: ta-
¢gli certi quantificati su stime di
gettito, imprecise, in particolare
inunsistemacomeil nostro, com-
posto da oltre 8mila e senza una
conoscenza capillare a livello na-
zionale della base imponibile e
delle situazioni soggettive dei
contribuenti. Si disegna per i Co-
muni, quindi, unbilancio di previ-
sione «virtualey, in cui i tagli so-
no per legge corrispondenti con

Il decreto salva-Italia, nell'inter-

le entrate comunicate, in attesa
dellaverita del gettito fiscale, che
sara anticipata dopo I'acconto
Imudimetagiugno e che costitui-
rail vettore della necessaria revi-
sione dell'entita dei trasferimenti
spettanti ad ogni ente.

Purtroppo, per ora non sono
notigli effetti delle ultime modifi-
che, 'entita dei trasferimenti ¢ in-
certa,le stesse aliquote dibase po-
trebbero subire revisioni all’esito
dei pagamenti dei cittadini. I Co-
muni,aloro volta, potranno varia-
re le aliquote fino al 30 settembre
2012, oltre il termine di delibera-
zione del preventivo (30 giugno).
IIsaldo didicembre assorbira tut-
te queste possibili variazioni.

112012 vede quindi un contrad-
dittorio nuovo avvio dell’autono-
mia comunale, tanto auspicata
ma di fatto utilizzata dallo Stato
per coprire buona parte della ma-
novra necessaria sulle maggiori
entrate per salvare il Paese dalla
crisi. I Comuni dispongono di ri-
sorse inferioririspettoal2om, il re-
cupero dei tagli per mantenere le
entrate al livello del 2011 vale un
punto di aumento delle aliquote
ordinarie ela continuitadeiservi-
zipotrebberichiedere ulterioriin-
crementi; I'obbligo di mantenere
ibilanci in avanzo portera a ulte-
rioririduzionidicircail20% della
spesa per investimenti, fonda-
mentale volano anticrisi; le agevo-
lazioni introdotte in quasi
vent’anni di Ici sono cancellate
mentre perequazione e fabbiso-
gni standard restano sullo sfon-
do. Eppure i Comuni sono l'unico
comparto pubblico ad aver tenu-
to fermala spesa corrente nell’ul-
timo decennio.

11 peso sui Comuni diventa in-
sostenibile. C’¢ da domandarsi se
davvero non esiste un’altra via,
che riparta dalla distribuzione
equa della manovra e dal valore
delle funzioni fondamentali che
la spesa locale incarna: garanzia
deiservizi primari, coesione, soli-
darietae sviluppo.

Direttore scientifico Ifel
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Sulweb. Le spiegazioni degli esperti e il Codice dell'imposta

Online i chiarimenti video

La Guida pratica «La tua
Imu» continua su internet. I
lettori potranno trovare ulte-
riori informazioni e contenuti
apartire daoggisulsitodel So-
le 24 Ore (www.ilsolez2gore.
com/imu).

11 dossier online, gratuito
per tutti, si apre con il grafico
riepilogativo che spiega con di-
versiesempi, isoggettitenutia
versare 'acconto Imu.

In questo modello anche al-
cune simulazioni di situazioni
particolari (coniugi separati,
anziani ricoverati, casa rura-
le). Nel grafico anche il "me-
mo" per i fabbricati delle im-
prese, quelli commerciali o in-

dustriali e per le seconde abi-
tazioni.

Dal sito € possibile anche
collegarsi al forum online e
mandare il proprio quesito
agli esperti: nei giorni seguen-
tile risposte verranno man ma-
no pubblicate sul quotidiano.

Sempre online sono consul-
tabiliivideo curatidagliesper-
ti del Sole 24 Ore che si soffer-
mano sulle ultime modifiche
all’imposta municipale appor-
tate dal decreto fiscale (DI
16/2012) appena convertito in
legge: in particolare, viene
chiarito cosasiintende per abi-
tazione principale, come trat-
tare le pertinenze e il caso par-

www.ilsole24o0re.com/imu

N.24

ticolare dei coniugi che man-
tengono la residenza in abita-
zioni diverse.

Sul sito ¢ disponibile anche
il calcolatore Imu che, a parti-
re dalla rendita catastale del
proprio immobile, fornisce
I'importo in modo automatico.
Nel dossier online, infine, an-
cheil glossario dell’ITmu.

In abbinamento al dossier
online & proposto, al costo di 3
euro, anche il pdf del «Testo
unico dell’Tmu», pubblicato
con il Sole 24 Ore del 10 mag-
gio, che raccoglie tutte le ulti-
me disposizioni e le istruzioni
sull’imposta.
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tua Imu

Le videoistruzioni degli esperti del Sole 24 Ore con le ultime
modifiche all'Imu contenute nel decretofiscale sonotrai
contenutiaggiuntivi del Dossier online «La tua Imus.
Sulsitoancheil grafico interattivo con gli esempi di calcolo
eilcalcolatore automatico dell’imposta

CRISI

Se vuoi uscirne,
entra in L@voro,
il servizio on line
con tutti gli
aggiornamenti
in materia.

Abbonatia L@voro su

www.ilsole24ore.com/lavoronline €384 Y0 24 ORE

D’IMPRESA?

oro

www.lavoro.ilsole24ore.com




14

LE CATEGORIE

v

Le altre abitazioni

ILVERSAMENTO

GLIENTILOCALI

IlSole 24 Ore
Lunedi7 Maggio 2012

A giugno lo 0,76%
sulla seconda casa
vuota o affittata

L’aliquota standard va applicata
anche agli immobili in uso ai parenti

Antonio Piccolo

L’Imucolpisce anchele se-
conde case. Categoria in cui
rientrano - trale altre - le abi-
tazioni tenute a disposizione
inunalocalita di villeggiatura,
quelle concesse in uso gratui-
to (comodato) a parenti o ami-
ci, quelle sfitte e quelle date in
locazione a canone calmiera-
to o libero.

Peraltro, in base alla nuova e
piu restrittiva definizione di
«abitazione principale, il trat-
tamento difavore non ¢ automa-
tico (per legge) neppure per le
abitazionidegli anziani o disabi-
li rimaste sfitte a seguito del lo-
roricovero permanente in case
dicurané per quelle dei cittadi-
ni italiani residenti all’estero
non concesse in locazione. Per
queste ultime fattispecie, infat-
ti, il legislatore ha attribuito ai
Comunilapotestaregolamenta-
re di assimilarle all’abitazione
principale. Resteranno invece
sempre escluse dal campo del
regime agevolato le abitazioni
di soggetti che per motivi di la-
voro hanno 'obbligo della resi-
denzaaltrove ocomunquelalo-
ro residenza anagrafica non
coincide con la dimora abituale
(carabinieri, poliziotti, militari,
custodi di stabili).

La disciplina originale

dell'Imu, dettata nel contesto
del federalismo municipale,
prevedeval’aliquota dimezzata
in modo automatico per gli im-
mobili locati (articolo 8, com-
ma 6, del Dlgs 23/2011). Ladisci-
plina "sperimentale" introdot-
tadal decreto salva-Italia, inve-
ce, rimette gli sconti sugli im-
mobili locati alle scelte dei Co-
muni, che possono ridurre I’ali-
quota fino allo 0,4% (articolo
13, comma 9, del decreto legge
201/2011). In assenza di diverse
scelte comunali, invece, lali-
quota base su tutte le seconde
case ¢ dello 0,76%, manovrabi-
le dello 0,3% in pilt 0 in meno
daparte dei Comuni.

Le scelte degli enti locali, co-
munque, influiranno solo per il
versamento del saldo, dal mo-
mento che 'acconto dovraesse-
reversato entro il 18 giugno sul-
labase delle aliquote base nazio-
nali (in questo caso, 1o 0,76%,
con il gettito diviso a meta tra
Stato e Comune)

Varicordato che I'Imu ha so-
stituito anche I'Irpef sui redditi
fondiari degli immobili non lo-
cati-quindianche I'Trpef dovu-
ta sull’abitazione tenuta a pro-
priadisposizione, la cui rendita
catastale, rivalutata del 5%, an-
davamaggioratadiunterzo (ar-
ticolo 41 del Tuir). Nonostante

questo accorpamento € comun-
que probabile che il prelievo
sulle case tenute a disposizione
risulti nel complesso pit eleva-
to di quello che era all’epoca
dell'Ici. Vuoi per l'incremento
del moltiplicatore utilizzato
peril calcolo del valore catasta-
le, che passera da 100 a 160.
Vuoi perché molti Comuni ap-
plicheranno aliquote piu eleva-
te rispetto allo 0,76%, avvici-
nandosi di fatto al livello massi-
mo dell',06% per gli immobili
tenuti a disposizione, concen-
trando altrove le agevolazioni
(abitazione principale,immobi-
li di soggetti Ires, fabbricati lo-
catia canone concordato).

In nessun modo le abitazioni
date in comodato (uso gratui-
to) a parenti o amici potranno
essere assimilate all’abitazione
principale. I Comuni possono
invece considerare direttamen-
te adibite ad abitazione princi-
pale, con conseguente applica-
zione deibeneficisiale unitaim-
mobiliari possedute (a titolo di
proprieta o usufrutto) daanzia-
ni o disabili che acquisiscono la
residenza in istituti di ricovero
o0 sanitari, sia quelle possedute
da cittadini italiani residenti
all’estero, a condizione che non
siano locate.
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In sintesi

LE ALIQUOTE

CASE DIVERSE
DALL’ABITAZIONE
PRINCIPALE

affittate
0,4%

stabilita dal Comune per
le seconde case non locate

0,46%

Aliquota ordinaria

0,76%

case, affittate o no

1,06%

L’ESEMPIO
Casa tenuta a disposizione, con una rendita catastale di 921 euro

Prendere la rendita
catastale dell'abitazione

921,00

Rivalutarla del 5% 921,00 & 1,05 © 967,05

Applicare il moltiplicatore

Aliquota minima che puo essere
stabilita dal Comune per le case

Aliquota minima che puo essere

Aliquota massima che puo essere
stabilita dal Comune sulle seconde

967,05 @ 160 © 154.728,00

Applicare l'aliquota
ordinaria sul
valore catastale

154.728,00 © 100 © 1.547,28
1.547,28 @ 0,76 © 1.175,93

Calcolare ['acconto
in due rate
(la prima il 18 giugno)

117593 @ 2 © 588,00

Il pagamento va effettuato con il modello F24 dividendo ['ammontare
dell'acconto a meta tra la quota erariale (294 euro con codice tributo

3919) e la quota comunale (294 euro con codice tributo 3918)

Tassazione base
per le dimore rurali

Gian Paolo Tosoni

Le abitazioni rurali ai fini
dell'imposta municipale
hanno il medesimo
trattamento delle case civili.
Sullabase dellarendita
catastale, rivalutata del 5o e
moltiplicata per160 siottiene
il valore imponibile soggetto
ad imposta mediante ’aliquota
ordinaria dello 0,76 per cento.
Ovviamente se I'abitazione
posseduta ¢ quella principale
in cuirisiede I'agricoltore
proprietario, 'aliquota & pari
allo 0,4% e siapplicano le
detrazionirelative.

Nelle corti agricole si
trovano spesso pil abitazioni
utilizzate da persone legate da
vincoli di parentela. Nella
fattispecie sipud applicare la
nuovaregolaintrodottanel DI
16/2012 secondo laquale se i
componentidel nucleo
familiare hanno stabilito la
dimora e residenza anagrafica
inimmobili diversi, si
applicano le agevolazioni per
un solo immobile; quindi si
puo scegliere diapplicare
l'aliquotaridottaele
detrazioni sull’abitazione che
haun maggior valore
imponibile.

Le abitazioni dei dipendenti
dell’impresa agricola assunti
conun numero di giornate
annue superiore a100 SOno
indicate nell’articolo 9 del DI
557/1993 fraifabbricati
strumentali; non per questo a
Nostro parere possono essere
considerate frale costruzioni
di categoria D e quindi
soggette al coefficiente 6o e

i aliquotadello 0,2 per cento.

i Nelmodello emanato dal

: ministero del’Economia con
¢ decreto14settembre 2011

i queste abitazioni vengono

i classificate di categoria A.

Aifinidell'ITmunonrileva

i neppure la classificazione
i catastale nella categoria A/6R

(abitazione rurale), in quanto
nonsussiste alcuna

: particolare agevolazione.
i Infattioccorre fare

riferimento al classamento
originario (articolo 13, comma
14-bis del D1 210/2011). Semmai
questa categoria € opportuna
per le case giaiscritte in
catasto ai fini della esclusione
dalciperglianniancora
suscettibili di accertamento.
Le abitazioni rurali sono
soggette ad imposta anche se
situate in territori montani.
Per le abitazioni rurali gia
iscritte in catasto 'Tmudeve
essere versata alle scadenze
comuni agli altri immobili, e
cioelametaal18 giugnoe
laltrametaentroil1y

i dicembre (oppure, ascelta, tre

rate conlasecondaal1y
settembre, per ’abitazione

¢ principale). Qualorainvecele
: abitazioni ruralirisultino

ancora annotate nel catasto
terreni, dovranno essere

¢ iscritte nel catasto fabbricati
i entroil prossimo 30

novembre, secondo la

i proceduraDocfacon

i attribuzione dellarendita

¢ proposta. L’'imposta sara

! versataquindi, inun’unica

i soluzione entroil17 dicembre.
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Abitazione principale a perimetro ristretto

Solo se il contribuente ha residenza e dimora nell'immobile puo applicare il prelievo ridotto dello 0,4%

Angelo Busani
L’abitazione principale e le
sue pertinenze ricevono

nellTmuun trattamento agevola-
to: l'aliquota base ¢ fissata allo
0,4% e al contribuente spetta
una detrazione di 200 euro (au-
mentabile di 50 euro per ogni fi-
glio, fino all’ottavo, di etanon su-
periorea26anni,dimorante ere-
sidente nella casa).

IComuni possono incremen-
tare il beneficio, abbassando
I’aliquota fino allo 0,2% e au-
mentando la detrazione fino a
concorrenza dell’intera impo-
sta dovuta. Le decisioni comu-
nali, comunque, peseranno so-
lo al momento del saldo, visto
che I’acconto va calcolato con
’aliquota base.

Prima casa «di lusso»

Per abitazione principale si in-
tende «l'immobile, iscritto o
iscrivibile nel catasto edilizio ur-
bano come unica unita immobi-
liare, nel quale il possessore e il
suo nucleo familiare dimorano
abitualmente e risiedono anagra-
ficamentey», ma con la precisa-
zione che «nel caso in cuiicom-
ponenti del nucleo familiare ab-
biano stabilito la dimora abitua-
leelaresidenzaanagraficainim-
mobili diversi situati nel territo-
rio comunale, le agevolazioni
per I'abitazione principale e per
le relative pertinenze in relazio-
ne al nucleo familiare siapplica-
no per un solo immobilex.

La normativa sull’abitazione
principale non allude ad alcuna
caratteristica del bene immobi-
le in questione: pertanto, esso
puo essere classificato in qualsi-
asi categoria catastale (compre-

se quindi le categorie catastali
A/,A/7,A/8eA/9,valeadirele
categorie che raggruppanoifab-
bricati di maggior pregio), non-
ché presentare quelle caratteri-
stiche dilusso (di cuial Dm2 ago-
st01969) che impediscono, inse-
de di acquisto, di beneficiare
dell’aliquota ridotta per I'impo-
stadiregistro o per'Iva.

Inoltre, il testolegislativo pun-
ta l'obiettivo sull'immobile nel
quale il possessore e il suo nu-
cleofamiliare dimorano abitual-
mente e risiedono anagrafica-
mente: € palese che il legislato-
re, con questaespressione con fi-
nalita antielusiva, abbia voluto
negare il regime agevolato sia
all’'unita immobiliare nella qua-
le il possessore risieda anagrafi-
camente manon dimori (e quin-
di si tratti di una residenza fitti-
zia) siaall'unitanella quale il pos-
sessore dimori (cio¢ abiti) ma
non risieda anagraficamente.
Da quanto precede discende, ad
esempio, che:
© non puo essere considerato
quale abitazione principale I'ap-
partamento di titolarita di Tizio,
da questi concesso in comodato
al figlio Caio, nel quale Tizio
nondimorienonrisieda(perbe-
neficiare di un’aliquota ridotta
in questi casi, bisognerebbe ipo-
tizzare la stipula di un contratto
dilocazione traisoggettiinteres-
sati, nella speranza che il Comu-
ne deliberi un’aliquota ridotta
per le abitazioni locate, ma do-
vrebbetrattarsidiun "vero" con-
tratto, e non gia di un contratto
"fittizio" fatto solo per ottenere
I’eventuale aliquota ridotta);
® non puo essere considerato
quale abitazione principale I'ap-

partamento di titolarita di Tizio
(nel quale Tizio non dimori e
non risieda), da questi concesso
inlocazione a un soggetto che vi
dimorie virisieda;

© allostessomodo,le normein-
trodotte dalla legge 44/2012, che
ha convertito il D116, puntano a
impedirelasituazione didue co-
niugi che, avendo una casa di
proprieta per ciascuno nello
stesso Comune, prendano la re-
sidenza nelle due abitazioni, co-
si da duplicare il trattamento
agevolato riservato all’abitazio-
ne principale;

O non puo essere considerata
comeabitazione principalelaca-
sadititolarita dell’appartenente
alle forze armate che abbia I'ob-
bligo di residenza in caserma (si
vedaanche I'articolo alla pagine
precedente).

Box, cantine e laboratori

Quanto alle pertinenze, I'abita-
zione principale puo averne al
massimo tre, ognuna delle quali
appartenente a una di queste tre
categorie catastali: C/2 (magaz-
zini, soffitte, cantine, locali di
sgombero),C/6 (boxautoe gara-
ge) e C/7 (tettoie e postiauto). E
quindi esclusa combinazione:
cosinon ¢ possibile chele tre per-
tinenze ammesse siano unadi ca-
tegoria C/2 e due di categoria
C/6;né e possibile avere due per-
tinenze, se entrambe di catego-
riaC/6;né & possibile considera-
re come pertinenzadell’abitazio-
ne principale un’unita classifica-
tacome C/3, e cio¢ come labora-
torio, nonostante il suo palese as-
servimento all’appartamento a
cuiservizio essa ¢ destinata.
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In sintesi

ABITAZIONE
PRINCIPALE

LA DETRAZIONE

Per 'Imu dovuta sull’abitazione principale
& prevista una detrazione. Dati in euro

Per ogni abitazione principale

Per ogni figlio di eta non superiore ai 26 anni
che abbia dimora e residenza nella stessa

LE ALIQUOTE

0,2%

Aliquota ordinaria

LE PERTINENZE

0,4%

Aliquota minima che pud essere stabilita dal Comune

Aliquota massima che puo essere stabilita dal Comune

0,6%

Lo stesso regime agevolato dell’abitazione principale
si applica anche alle sue pertinenze, ma solo

nella misura massima di tre, e non piti di una

per ognuna di queste categorie catastali:

Magazzini, cantine,

L

soffitte, locali di sgombero

Garage,
box auto

posti auto

ahitazione, fino a un massimo teorico di otto figli L

Tettoie chiuse o aperte,

L’ESEMPIO

Abitazione principale con una rendita catastale di 632 euro e un box
auto pertinenziale con rendita catastale di 125 euro

Prendere la rendita catastale

Applicare il moltiplicatore 633,60 €3 160 S 106.176,00
Prendere la rendita del box 125,00
Rivalutarla del 5% 125,00 € 1,05 © 131,25
Applicare il moltiplicatore 131,25 € 160 © 21.000,00
Sommare i valori 106.176 €& 21.000 & 127.176,00
catastali

Applicare l'aliquota 127.176,00 © 100 & 1.271,76
ordinaria sul valore

catastale complessivo 1.271,76 € 0,4 © 508,70
Sottrarre 508,70 @ 200 & 308,70

la detrazione

Calcolare l'acconto 308,70 & 2 © 154,00

in due rate

OPPURE calcolare 1.175,93 & 3 © 103,00

l’acconto in tre rate

Il pagamento va effettuato con il modello F24
utilizzando il codice tributo 3912

1|

Sull’ex casa coniugale
lassegnatario paga 'Tmu

Luigi Lovecchio

Novitainarrivo perlacasa
assegnatain sede diseparazione o
divorzio. Conlalegge di
conversione del decreto fiscale
(D116/2012), infatti, il coniuge
assegnatario si considera, ai soli
fini dell'Tmu, titolare del diritto di
abitazione sul bene. L’effetto & che
T'unico soggetto passivo per'ex
casaconiugale diventail coniuge
assegnatario, anche nell'ipotesiin
cuiil coniuge nonassegnatario
dovesse vantare dirittireali sul
bene. Se'assegnatario dimorae
risiede anagraficamente
nell'immobile (come accade nella
normalita dei casi), potra
applicareibenefici dell’abitazione
principale (aliquotaridottae
detrazione).Laddove, inoltre,
nellamedesima abitazione
dovessero convivereifigli dieta
nonsuperiore a26 anni, la
maggiorazione di5o euro per
figlioandrebbe perinteroa
beneficio dell’assegnatario.

Il coniuge non assegnatario,
invece, potrasenz’altro fruire
delle agevolazioni dell’abitazione
principale conriferimento
all'immobile di proprietanel quale
eglidimoraerisiede, anche se
ubicato nello stesso Comune
dell’ex casa coniugale.

i Sullimmobile assegnato, infine,
¢ nontrovaapplicazione la quota
¢ d’'imposta erariale dello 0,38%,

: trattandosidiabitazione

i principaleatuttigli effetti.

Dovrainvece essere meglio

¢ chiaritalasituazione delle

residenze separate nell'ambito
dello stesso nucleo familiare. La
nuova definizione di abitazione
principale - introdotta dalla
stessalegge di conversione
44/2012-richiede che
nellimmobile risiedanonsoloil
contribuente, maancheil suo
nucleo familiare. Viene altresi
precisato che seicomponenti del
nucleo acquisiscono residenze

i diverse nello stesso Comune, le
i agevolazionidilegge si

applicano neiriguardi di unasola

unita immobiliare.

11 primo dubbio riguarda

 Pesattaidentificazione del nucleo

familiare. Assumendo che sitratti
delnucleo originario, composto
da coniugi e figli, quantomeno
sinoachenonsiverifichila
fratturadel vincolo coniugale,
occorre determinare quale ¢ la
condottaelusiva colpitadalla
norma. Sembra infatti eccessivo
disconoscere sempre e comunque

i laresidenzaseparataacquisitadal
¢ figliomaggiorenne nello stesso

i Comune. Nel contempo, c’¢ da

¢ chiedersicosaaccadaai coniugi

: nonseparaticherisiedonoe

i dimoranoin abitazioni diverse:la
i normaimpone di considerare

¢ come abitazione principale solo

¢ unadelle due case se gli immobili

sitrovano nello stesso Comune.
Macosasuccede sele case sonoin
Comuni diversi? Lanormanon
citaquesto caso, ma¢ispiratadal
principio che cisiaunasola
abitazione principale per famiglia.
Edelrestoleresidenze disgiunte
sipossono prestare facilmente a
pratiche elusive. Anche se
potrebbero esserci situazioniin
cuiiconiugirisiedono e dimorano

¢ incittadiverse per ragioni di
i lavoro, e quindisarebbe

opportuno un chiarimento.
E stato infine chiarito che i

Comuni hanno inoltre la facolta
: diassimilare all’abitazione

principale le unita immobiliari
non locate, possedute da
anziani o disabili residenti in
istituti diricovero e dai
cittadiniitaliani residenti
all’estero. Siritiene tuttavia che,
poiché ¢ un’assimilazione
facoltativa, anche in tale
eventualitaresti dovutala

i quotadiimposta erariale.
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Base imponibile dimezzata
per beni storici o inagibili

Ladisciplina Imu degli
immobili inagibili o
inabitabili e degli immobili
d’interesse storico-artistico ¢
stataresa meno gravosa dalle
modifiche inserite in sede di
legge di conversione del
decreto fiscale (D116/2012). Si
prevede infatti che per queste
unita labase imponibile sia
ridotta alla meta. Nella
formulazione originaria
I'imposizione avveniva conle
regole ordinarie. Per gli
immobili d’interesse
storico-artistico si tratta di
un’agevolazione molto
diversarispetto aquella
vigente nell’Ici. Nell’ambito

infatti, la base imponibile era
determinatasulla scorta della
tariffa d’estimo pitt bassa
applicabile alle abitazioni
ubicate nellamedesima zona
censuaria. Al contrario, per le
unita inagibili o inabitabili si
verifica unritorno al passato,
poiché nel regime Ici era gia
dispostalariduzione a meta
dell'imposta. E riprodotta
anche ladisciplina per
ottenere il riconoscimento
dello stato diinagibilita o
inabitabilita. E infatti stabilito

i che,atalescopo, il

i contribuente possa

¢ richiedere il sopralluogo

¢ dell’Ufficio tecnico

i comunale, a proprie spese,
¢ oppure presentare la

¢ dichiarazione sostitutiva di

notorieta. In quest’ultimo
caso, ovviamente, il Comune
potrasottoporre a controllo
laveridicitadella
dichiarazione. Il beneficio
compete a condizione che
I'immobile non sia comunque
utilizzato.

Secondo I'orientamento di
Cassazione, ai fini
dell’applicazione

i dell’agevolazionenon ¢
del vecchio tributo comunale,
: fattoinagibile o inabitabile,

i occorrendo laformale

! comunicazione da parte del
: contribuente di questo stato

sufficiente che il bene sia di

difatto. Ameno cheil
Comune non ne sia gia
ufficialmente a conoscenza,
come accade ad esempio nei
casidiordinanze di
sgombero. E stato inoltre
ripristinato il potere dei
Comuni di disciplinare con
regolamento lo stato di
fatiscenza sopravvenuta dei

¢ fabbricati che danno diritto

allariduzione d’imponibile.

L’agevolazione peri

¢ fabbricati d’interesse

i storico-artistico spettaanche
i sel'immobile ¢ ’abitazione

¢ principale del possessore. In

i questa eventualitd, dunque, la

riduzione si cumulera con
laliquotaridottaela
detrazione d’imposta.
Uncaso particolare, tuttora
privo di specifica
regolamentazione, riguardai
fabbricati collabenti (cioe
ruderi, diroccati e cosivia),
identificati conla categoria
catastale F/3, senza .
attribuzione direndita. E

¢ evidente che, mancandoun
: elemento fondamentale della

base imponibile, gli stessi non
possono essere tassati come

¢ fabbricati. Potrebbe tuttavia
i accadere chele unita

collabentiinsistano su di
un’area qualificabile come
fabbricabile. In tale ipotesi, il
suoloricadente nello
strumento urbanistico
generale sara senz’altro
soggetto aImu sullabase del
valore di mercato esistente al
primo gennaio dell’anno.
Lu.Lo.
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Vale anche la cantina
censita con I'alloggio

Antonio Piccolo

Aifinidell'Imu - fatti salvi
gli altri requisiti - 'abitazione
principale ¢ unimmobile,
iscritto o iscrivibile nel catasto
edilizio urbano come unica
unitaimmobiliare. Che
succede, dunque, se ci sono due
alloggi adiacenti? Sele due
abitazioni sono state fuse in una
sola, con aggiornamento della
situazione catastale, non cisono
problemi: ¢’¢ un’unica unita, e si
puo pagare I'Tmu conle
agevolazioni per I'abitazione
principale. Seinvece le
abitazioni sono state collegate
conl’apertura diunaporta
interna, ma senzainformareil
catasto, allorasi ¢ in presenza di
un’irregolarita, che andrebbe
sanata per poter beneficiare del
regime agevolato. E vero chela
legge parla di unita «iscrivibili»
enonnecessariamente
«iscritte», ma ¢ evidente che
l'accorpamento di due alloggi
contigui puo far cambiare la
consistenza, larendita catastale
eil conto dell'Tmu da pagare.

Non ¢ un ostacolo, invece, il
fatto che sulle due unita
immobiliari gravino diritti reali
non omogenei (ad esempio,
un’unita posseduta al100% e

! Paltrapossedutaal 50% conil

oniuge): se si viene acreare
un’unica unitd immobiliare, &
possibile ottenere una fusione
atastale di fatto e un’unica
endita ai fini fiscali (agenzia
del Territorio, nota 21 febbraio
ooz protocollo15232).
Un’altranovitariguardale
pertinenze dell’abitazione
principale: il limite diuna
pertinenza per categoria
atastale C/2,C/6eC/7 (siveda
"articolo in alto), riguarda
nche quelle iscritte in catasto
unitamente all’'unita abitativa.
Cio significa che nel computo
delle pertinenze vanno
onsiderate anche quelle
ccatastate con Iabitazione, per
e quali é stata attribuitauna
endita catastale unitaria.
Quando ¢’¢ una cantina censita
onl'alloggio, ad esempio, un
ventuale magazzino accastato
parte vatassato allo 0,76%
perché entrambe le pertinenze
ono "censibili"in C/2).
Servono istruzioni, pero, che
dicano come procedere nei casi
pittcomplessi, ad esempio
quando con 'alloggio sono
ensite una soffitta e una

i cantina (entrambe in C/2).
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Il decreto fiscale (Dl 16/2012) ha precisato che
l'acconto Imu da versare entro il 18 giugno €& pari
al 50% dell’imposta dovuta su base annua,

ACCONTO IMU

che possono teoricamente anche aumentare
la detrazione di 200 euro fino ad azzerare

'imposta.

I fabbricati costruiti dalle imprese edili per essere
ceduti - e rimasti invenduti per le difficili
condizioni di mercato - pagano 'Imu ad aliquota

BENI MERCE

CASE SFITTE

Le abitazioni sfitte sono considerate seconde
case e tassate con aliquota Imu ordinaria
(0,76%), che i Comuni potranno aumentare o

calcolata con le aliquote standard nazionali (0,4%
sull’abitazione principale, 0,76% sugli immobili
diversi, 0,2% sui fabbricati rurali strumentali).
Sulla prima casa, si puo scegliere di versare
l'acconto del 50% entro il 18 giugno eil saldo a
conguaglio entroil 17 dicembre. Oppure, in
alternativa, la ripartizione in tre rate, aggiungendo
difatto una rata d’acconto entro il 17 settembre.

ALIQUOTE

IMU

L’Imu prevede aliquote standard definite a
livello nazionale, piti un margine di
manovra affidato ai Comuni.
Sull’abitazione principale l’aliquota
"nazionale" é dello 0,4%, aumentabile o
riducibile dello 0,2% da parte dei Comuni,

ANZIANI E
DISABILI
RICOVERATI

L’aliquota ordinaria dello 0,76%, invece, puo
essere modificata dello 0,3% in pili 0 in meno

Se un anziano o un disabile risiede in istituti
di ricovero o sanitari a seguito di ricovero
permanente, la sua abitazione - secondo le
norme nazionali - & tassata come seconda casa
(aliquota 0,76%).

Il Comune puo0 equipararla all’abitazione
principale, a patto che la casa non sia
affittata, ma senza intaccare la quota di
gettito statale: quindi, se il Comune dovesse
ridurre 'aliquota allo 0,4% (come per la
prima casa), lo 0,38% del gettito andrebbe
comunque allo Stato

AFFITTATE

piena (0,76%). L’unica agevolazione, prevista dal
Dl1/2012, é la possibilita peri Comuni di ridurre
l'aliquota fino allo 0,38% per un periodo massimo
ditre anni dall’'ultimazione. Resta pero fissa la
quota statale di gettito, pari appunto allo 0,38%,
il che rende difficilmente praticabile lo sconto

Sulle case date in affitto si applica 'aliquota
ordinaria dello 0,76%, sia per contratti liberi che
per contratti a canone concordato. Nel decreto sul
federalismo municipale, il prelievo sugli immobili
locati 'aliquota fino allo 0,4%, e differenziandola
in base al tipo di contratto - anche diversi dalle
case - era automaticamente dimezzato: ora,
invece, é lasciata ai Comuni la facolta di ridurre

diminuire dello 0,3%, anche prevedendo un
prelievo pill elevato, colpendo di pil, ad
esempio, lo sfitto rispetto al locato: ma molto
dipendera dalle specificita locali, in alcune
zone di campagna, le case sfitte non sono
abitazioni di villeggiatura, né immobili da
reddito, ma semplicemente case ereditate e
non pill utilizzate dalle nuove generazioni che
sisono trasferite altrove per lavoro

Dal punto di vista dell’Imu, le abitazioni
rurali sono identiche alle altre abitazioni:
hanno il trattamento previsto per la prima
casa oppure l'aliquota ordinaria a seconda
della presenza dei requisiti di legge
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v
Immobiliauso diverso

IlSole 24 Ore
Lunedi7 Maggio 2012

Il moltiplicatore decide
Su negozi e capannoni

Imposta pit cara con i nuovi coefficienti Imu

Marco Zandona

Mentre I'Tmu sulla prima ca-
sa ¢ attenuata dall’aliquota ridot-
ta e dalla detrazione di 200 euro,
nessun beneficio diretto ¢ previ-
sto dalla legge per gli immobili
non abitativi posseduti da perso-
ne fisiche o daimprese. L’articolo
13 del DI 201/2011 prevede, anche
per gliimmobili non abitativi, che
I'Imu sostituisca dal 2012 Ici, Irpef
elerelative addizionali dovute su-
gliimmobilinonlocati, e che siap-
plichiconl’aliquota ordinariadel-
lo 0,76% (e un range di manovra
per i Comuni che varia dallo
0,46% all’1,06%).

In attesa delle decisioni comu-
nali, la prima rata dell'imposta
(pari al 50%, senza possibilita di
scegliere la divisione in tre rate)
vaversataentro il prossimo18 giu-
gno, con l'aliquota base dello
0,76%. Labase imponibile dei fab-
bricatinon abitativie pariallaren-
dita catastale rivalutata del 5% e
moltiplicata per i coefficienti ca-
tastali, aggiornati ad hoc ai soli fi-
niImu. Ed ¢ daquestinuovi coeffi-
cienti che dipende buona parte
delrincarorispettoall’Ici. Il calco-
lodell'impostadovraessere quin-
dioperato, moltiplicandolarendi-
ta catastale rivalutata del 5% peri
seguenti coefficienti:
w160 per ifabbricati delle catego-
rie C/2 (magazzini e locali di de-
posito), C/6 (rimesse e autori-

messe) e C/7 (tettoie);

m140 per i fabbricati di gruppo B
e categorie C/3 (laboratori),
C/4 (palestre) e C/5 (stabilimen-
tibalneari);

m 80 per i fabbricati di catego-
ria D/s (istituti di credito e assi-
curativi);

m 8o per i fabbricati di categoria
A/10 (uffici);

m 6o per i fabbricati del gruppo D
(esclusi D/5). Dal 2013, tale molti-
plicatore sara pari a 6s;

m 55 per i fabbricati di categoria
C/1(negozi).

I margini di sconto

I Comuni possano ridurre I'ali-
quotasinoallo 0,4% per gliimmo-
bili non produttivi di reddito fon-
diario, cio¢ per gli immobili stru-
mentali per natura o destinazio-
ne, utilizzati dalle imprese per
esercizio dellattivita (articolo
43del Tuir 917/1986). Sitratta de-
gli immobili diversi da quelli alla
cui produzione o scambio ¢ diret-
tal’attivitadell'impresae di quelli
costituenti patrimonio. La stessa
facolta ¢ prevista per gli immobili
posseduti da soggettiIres (socie-
tadicapitali), nonché, pitiin gene-
rale, per quelli concessiinlocazio-
neaterzi, siadaparte delle perso-
ne fisiche che delle imprese.
L’'Imu, anche per gli immobili
non residenziali sostituisce I'Ir-
pef, ma solo per i fabbricati non

locati posseduti da soggetti non
esercenti attivita commerciale
(persone fisiche non imprendi-
tori). Se invece 'immobile non
abitativo (ufficio, negozio) pos-
seduto da privato ¢ concesso in
locazione, restafermalarilevan-
za del reddito ritraibile anche ai
fini Irpef.

Perleimprese (ditte individua-
lie societa di persone, soggettiIr-
pef) e i soggetti Ires in generale,
I'Imu sul fabbricato strumentale
0 patrimonio, non assorbe in nes-
sun caso I'Irpef o I'Tres sul reddi-
to, che si tratti di fabbricato loca-
to o detenuto direttamente
dall'impresa.

Le esenzioni

Anche I'ITmu (articolo 9, comma
8, del Dlgs 23/2011), come gia I'lci,
prevede unaserie di esenzioni. In
particolare, alla luce anche delle
modifiche apportate dalla legge
44/2012, di conversione del DI
16/2012, 'Imu non si applica per:
mgliimmobili possedutidallo Sta-
to, dalle regioni e dagli entilocali,
purché ubicati nei propri territo-
ri, dalle comunita montane, dai
consorzi tra tali enti, nonch¢ da-
gli enti del servizio sanitario na-
zionale, destinati esclusivamente
acompitiistituzionali;
mifabbricati classificati o classifi-
cabili nelle categorie catastali da
E/1aE/9 (si tratta degli immobili

«adestinazione particolare», qua-
liad esempio le stazioni eiponti);
mifabbricatidestinatiad usi cultu-
rali(sediaperte al pubblico di mu-
sei, biblioteche, archivi, cinete-
che, eccetera);

m i fabbricati destinati esclusiva-
mente all’esercizio del culto;

m i fabbricati di proprieta della
Santa Sede;

m i fabbricati appartenenti a Stati
esteriead organizzazioniinterna-
zionaliperiqualié previstal’esen-
zione dall'imposta locale sul red-
dito dei fabbricati in base ad ac-
cordi internazionali resi esecuti-
viinItalia;

mifabbricatiutilizzati dai sogget-
ti (diversi dalle societa) che non
hanno per oggetto esclusivo, o
principale, I'esercizio di attivita
commerciali, destinati esclusiva-
mente allo svolgimento con mo-
dalita non commerciali di attivi-
taassistenziali, previdenziali, sa-
nitarie, didattiche, ricettive, cul-
turali, sportive, eccetera. In caso
di utilizzazione "mista", 'esen-
zione spetta per la sola frazione
nella quale si svolge Pattivita

non commerciale (articolo
91-bis, D11/2012, convertito dalla
legge 27/2012);

mifabbricatidistruttio danneggia-
tidal sismache hacolpitoI’Abruz-
z0 il 6 aprile 2009 (legge 44/2012,
di conversione del D116/2012).
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In sintesi

IMMOBILI
DIVERSI DALLE CASE

~

LE ALIQUOTE

I MOLTIPLICATORI

Mentre per le abitazioni e le pertinenze il valore catastale si calcola sempre moltiplicando la rendita catastale
per 160, nel caso degli altri immobili il coefficiente cambia a seconda della categoria catastale

Il livello del prelievo sugli immobili diversi dalle case

Aliquota minima che pud essere stabilita dal Comune

per i fabbricati rurali strumentali

0,1%

Aliquota ordinaria per i fabbricati rurali strumentali

0,2%

Aliquota minima che pud essere stabilita dal Comune a favore
dei costruttori per i fabbricati invenduti

0,38%

Aliquota minima che puo essere stabilita dal Comune per fabbricati
locati, immobili d’impresa e dei soggetti Ires

0,4%

Aliquota minima che pud essere stabilita dal Comune

per gli altri fabbricati

0,46%

Aliquota ordinaria

0,76%

Aliquota massima che puo essere stabilita dal Comune

1,06%

catastale del negozio

Rivalutarla del 5%

Tipo di immobile Categoria catastale Moltiplicatore
Ufficio A/10 80
Negozio C/1 55
BfJx a.uto: ga'rag'e, mag.azzml e tettoie non pertinenziali C/2,C/6,Cl7 160
di abitazioni principali
Laboratori per arti e mestieri C/3 140
Capannoni, industriali, alberghi, teatri, ospedali e altri daD/1aD/10 60
fabbricati commerciali e produttivi con fini di lucro escluso D/5
Banche e assicurazioni D/5 80
Palestre e stabilimenti balneari senza fine di lucro C/a, C/5 140
Collegi, scuole, ospedali, prigioni, caserme daB/1aB/8 140
L’ESEMPIO
Negozio con una rendita catastale di 1.651 euro
Prendere la rendita 1.651,00

1.651,00 €& 1,05 © 1.733,55

Applicare il moltiplicatore
corrispondente
alla categoria

Applicare l'aliquota
sul valore catastale

1.733,55 @

55 © 95.345,25

95.345,25 & 100 © 953,45

953,4525 @ 0,76 © 724,62

Calcolare l'acconto
in due rate
(la prima il 18 giugno)

724,62 &

2 © 362,00

Il pagamento va effettuato con il modello F24 dividendo
['ammontare dell'acconto a meta tra la quota erariale
(181 euro con codice tributo 3919) e la quota comunale
(181 euro con codice tributo 3918)

1]

Z.one edificabili tassate
con il valore di mercato

Gian Paolo Tosoni
Ancheiterreniagricolie
le aree edificabili sono
soggetti all'Tmu.
Innanzitutto, bisogna
precisare che - per legge - si
considerano aree edificabili
quelle utilizzabili a scopo
edificatorio in base allo
strumento urbanistico
generale adottato dal
Comune, indipendentemente
dall’approvazione della
Regione e dall’adozione di
strumenti attuativi del
medesimo (articolo 306,
comma 2 del D1223/2000).
Purtroppo questa definizione
non siriscontra facilmente
neinuovi piani del territorio

concetto di piano regolatore.
le aree edificabili & pari al
valore corrente di mercato al

1°gennaio dell’anno di
imposizione.

2|

Sono tuttavia considerati

! terreniagricolile aree

: possedute e coltivate da

: imprenditori agricoli

i professionali (Iap), comprese
i lesocietaagricole, e da

i coltivatori direttiiscritti

¢ nellaprevidenza agricola

i (articolo1del Dlgs 99/2004).
i In questo caso, labase

¢ imponibile ¢ determinata

moltiplicando per 1101l
reddito dominicale rivalutato
del 25%. Orail beneficio ¢
applicabile anche quando le
societaagricole sono in
possesso della qualifica di Iap
o quando un amministratore
per le societa di capitale o un

¢ socio per quelle di persone

o simili, che hanno superatoil :

i titolo personale.

Labase imponibile Imu per . .
b P : Terreni con deduzione

¢ Periterreniagricolilabase

i imponibile si ottiene

¢ moltiplicando il reddito

abbiala medesima qualificaa

i dominicale, rivalutato del 25%,
¢ peril coefficiente
! moltiplicatore135.

Il coefficiente e ridotto a110
eriterreniagricoli, compresi
quellinon coltivati, posseduti
condotti da coltivatori diretti
Tapiscritti nella previdenza
gricola. La definizione &
univoca e riguarda anchele
ocietaagricole in possesso
della qualifica diIap. Sembra
ertanto che - contrariamente
i aquanto avveniva perI'lci—

i assumanorilevanzaanchei

: terreniiscrittiin catasto con

: attribuzione della tariffa di

i reddito dominicale, ancorché
! lasciatiincolti, i qualisono

i soggettial coefficiente 135 se

{ non compresiinun fondo

i rustico condotto da coltivatori
diretti o Iap. Infine, sempre
onriferimento ai coltivatori
diretti ed imprenditori

i agricoli professionali

i comprese le societa, iscritti

Stalle, portici e cascine
si «fermano» allo 0,2%

I fabbricatiruraliauso
strumentale sono soggetti
all'imposta municipale con
l'aliquotaridotta dello 0,29%;
essendo di categoria D/10, il
coefficiente moltiplicatore
dellarendita catastale ¢ paria
60. Quelli ubicati nei Comuni
montani o parzialmente
montani, invece, sono esclusi
dall'Imu (articolo 4 del D1
16/2012). Attenzione: si tratta di
quelli situati nei Comuni
montani o parzialmente
montani di cuiall’elenco
predisposto dall'Istat, e la
normanon faalcunriferimento
allacollina.

Ladefinizione difabbricato
rurale strumentale € contenuta
nell’articolo 9, comma 3-bis, del
DI557/93.Sono compresi anche
ifabbricati strumentali delle

3

i cooperative agricole di
¢ trasformazione dei prodotti
¢ conferiti daisoci.

Allaluce dell’esenzione da

i Imu, perifabbricati strumentali
¢ ruralisituati in montagna

i sarebbeinutile

¢ l'accatastamento, in quanto dal

{ 1°gennaio 2012 & soppressa la

i disposizione che condizionail

requisito di ruralita
all’appartenenzaalla categoria
catastale D/10 (articolo 13,
commai4, D1201/2011). Pero va
anche sottolineato che
I’esenzione consiste proprio
nella circostanza cheil

¢ fabbricatosiarurale. Eilcomma
: 14-ter del D1201/2012 stabilisce
: Pobbligo dell’accatastamento

indipendentemente
dall’assolvimento dell'imposta

¢ municipale. Peraltrolanorma

i prevede unaderogaper i

! fabbricati situati nelle provincie
¢ diTrento e Bolzano le quali

¢ possono prevedere comunque
i latassazione dei fabbricati

¢ rurali strumentali, conla

i aliquotamassimadello 0,20 e

¢ conlafacoltadiintrodurre

i detrazionio deduzioni. Per

i questil’accatastamento e

! necessario.

Perifabbricati strumentali

¢ ruralila primarata dell'Tmu &

i stabilitanellamisuradel 30%

! mentre perifabbricatiiscritti

¢ nel catasto terreni che

i dovranno transitare nel catasto
i urbano entroil30 novembre,

¢ 'imposta municipale va versata
! inunaunica soluzione entroil17 !
i dicembre 2012. :

Per tuttiifabbricati rurali si

: presentano quindi gli obblighi

Per gli alloggi invenduti
sconto affidato ai sindaci

L’Imu siapplica anche sugli
"immobili-merce" delle imprese
edili, cioe sui fabbricati costruiti
perlasuccessivavendita, che, in
tal modo, continuano a scontare
una tassazione di natura
patrimoniale ancor prima di
essere immessi sul mercato. Si
tratta di un’imposizione
particolarmente penalizzante in
un contesto di mercato difficile
come quello attuale. Tanto piut
chein altri casi, come ad

ditrasporto dilusso prevista
dall’articolo16 del D1201/2011
vengono esclusi «gli
aeromobiliimmatricolatia
nome dei costruttori e in attesa
divendita».

11D11/2012, convertito, con

modificazioni, nellalegge
27/2012 (articolo 56), ha
attribuito ai Comuni la facolta di
ridurre I'aliquota Imu (sino allo
0,38%, dall'ordinario 0,76%) per
ifabbricati costruiti e destinati
dalle imprese costruttrici alla

: vendita, per un periodo massimo
i ditreannidall’'ultimazione dei

i lavori,acondizione che

! permangala destinazione alla

vendita del fabbricatoe

i l'immobile non sialocato.
esempio latassazione suimezzi |
i dellaliquotadeliberatadal

i Comune nonriduce perola

i quotadel gettito Imu destinata
i allo Stato, rendendo di fatto

i molto difficile daattuare tale

: disposizione. Lo stesso

i problemasiponeperlearee

L’eventuale riduzione

edificabili possedute dalle
imprese e inedificate 0 in corso
diedificazione.

Fabbricati «D» senza rendita

Unaltro caso particolare
riguarda gli immobili del gruppo

i Dnondotatidirendita. Sitratta

i deifabbricatiadestinazione

¢ speciale traiqualirientrano

¢ opifici (D/1), alberghi (D/2), case

dicura (D/4),istituti di credito

i (D/5).Aisensidell’articolo13del
Dl201/2011,labase imponibile
i aglieffetti dell'Imu dei fabbricati

del gruppo catastale D,
interamente possedutida

¢ imprese e noniscrittiin catasto, &
i determinata dall’ammontare dei

costirisultanti dalle scritture

contabili (valoriiscrittiin

i il30giugno2012.

i nellagestione previdenziale,

¢ che coltivanoiterreniagricoli
¢ diproprieta (oinforzadialtro
i dirittoreale), viene introdotta
i unariduzione dellabase

¢ imponibile fino al valore del

! terreniparia32milaeuro.La

¢ franchigia operanel seguente

i modo: fino a 6mila euro labase
i imponibile & paria zero; da

¢ 6milaai5.500 ¢ del30% (e cioe

di2.850 euro); dais.sooa
25.500 il 50% (I'imposta &
quindi dovuta sulla meta paria
5.000); infine da 25.500 a
32.000 'imponibile ¢ pari al
75% (e cio¢ a 4.875 euro). In
sostanzaladeduzione

: ammonta complessivamente a

19.275 euro. Questa deduzione
siapplica proporzionalmente

i agliaventidiritto in base alla
¢ loro quota di possesso.

Mantengono I'esenzione da

i Imui terreni situatinei

i territori montani, ma saraun

! apposito decreto a delimitarne
i lezone. Almomento restano

i anchele esenzioniperla

i cosiddetta "collina depressa"

¢ (articolo7,letterah) del Dlgs

! 504/1992), marischiano dinon
i essere confermate dallo stesso
i decretoministeriale.
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diaccatastamento. In primo
luogo quelli tuttora annotatinel
catasto terreni devono essere
iscritti nel catasto fabbricati
entro il prossimo 30 novembre
2012. Laprocedura di

¢ accatastamento ¢ quella

ordinaria mediante le modalita

i stabilite conilDm19 aprile1994,
i n.701(Docfa). Verra quindi
i determinataunarendita

catastale proposta.
Molto opportunainoltre la

© verificadella categoria catastale

dei fabbricati giaiscrittiin
catasto periquali, se non
risultano iscritti nella categoria
A/GR perle abitazionie D/10
per quelli strumentali, possono
scattare delle conseguenze in
ordine all’accertamento ai fini
dell'lcinonché peril

¢ riconoscimento, per quelli

© strumentali, dell’aliquotaridotta
i Imudello 0,2 per cento. Questa

i variazione catastale deve essere
¢ presentata agli uffici provinciali

dell’agenzia del Territorio entro

G.To.
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bilancio o nellibro deibeni
ammortizzabili) al1°gennaio
dell’anno diimposizione (o, se
successiva, alladatadi
acquisizione), al lordo degli
ammortamenti,a cui siapplicano
appositi coefficienti di

i rivalutazione stabiliti
i annualmente con specifico

decreto ministeriale.
Come gia previsto ai fini Ici

i (articolo s, DIgs 504/1992),il

i valore imponibile ¢ pari

i allammontare dei costirisultanti
¢ dallescritture contabili (al1®

i gennaio dell’anno cuié dovuta

i I'Imu) rivalutatiin base ai

i coefficienti che peril 2012 sono
 statifissati conil decretosaprile

2012 (Gazzetta Ufficiale n. 85

i dell'naprile2012). In sostanza,
¢ I'imponibile Imu sara pari al
i valore contabile dell'immobile al

1°gennaio 2012, moltiplicato peril
coefficiente previsto in base
all’anno disostenimento dei

i costidiacquisizione.

M.z
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GLOSSARIO

Non ci sono esenzioni nemmeno per quellein
montagna. Se ancora iscritte al catasto dei
terreni, vanno censite al catasto urbano entro
il 30 novembre prossimo

Larisoluzione 35/E ha stabilito 1 codici
tributo per il pagamento dell’Imu, che sono
operativi dallo scorso 18 aprile. I codici
consentono anche di dividere tra Stato e
Comune la quota dell'imposta: ad esempio, i
codici 3918 e 3919 indicano rispettivamente
la quota comunale e statale dell’'Imu dovuta
sui fabbricati diversi dall’abitazione
principale e dai rurali strumentali

Sonoi coefficienti per i quali va moltiplicata
la rendita catastale (gia rivalutata del 5%,
legge 662/1996) per ottenere il valore
catastale, cioé la base imponibile su cui
applicare 'Imu. Mediamente, i

coefficienti utilizzati per 'Tmu sono del
60% pil alti rispetto a quelli dell’Ici. Ad
esempio, per le abitazioni e le pertinenze
(categorie catastali C/2, C/6 e C/7) si
passa da 100 a 160. I coefficienti sono
stati aumentati solo ai fini Imu e non ai
fini, ad esempio, delle compravendite

Entroil 17 dicembre dovra essere versato il
saldo dell’Imu, che avverra con conguaglio
rispetto alle aliquote decise dai Comuni. Ad
esempio, su un negozio del valore catastale
di 100mila euro, I'acconto di giugno € 380
euro (il 50% di 760, 'imposta calcolata
applicando l'aliquota standard dello

di otto figli), purché abbia residenza e
dimora nell’abitazione principale. Se le
condizioni ci sono solo per una parte
dell’anno, la detrazione é rapportata per
dodicesimi: ad esempio, se un figlio
compie 26 anni o cambia residenza il 20
giugno, la detrazione spetta per sei mesi,

COMODATO

Le case concesse in uso gratuito ai parenti,

anche con contratto di comodato
registrato, sono considerate come
seconde case e versano 'Imu con

l'aliquota ordinaria (0,76%). Con l'Ici,

invece, in molti Comuni erano

"assimilate" all’abitazione principale, e

quindi esentate. Ora i Comuni possono
deliberare aliquote ridotte per queste

fattispecie, ma ci rimettono comunque

la quota di imposta statale

0,76%). Se poi il Comune delibera
un’aliquota dello 0,96%, a dicembre si
dovranno pagare 580 euro (960 - 380, cioé
'imposta calcolata secondo l'aliquota dello
0,96%, meno 'importo gia versato a giugno)

SULL’ABITAZIONE

PRINCIPALE

Per l'abitazione principale é prevista una
detrazione di 200 euro, concessa a tuttia
prescindere dal reddito. La detrazione &
maggiorata di 50 euro per ogni figlio di eta
non superiore a 26 anni (fino a un massimo

quindi é di 25 euro

Peri fabbricati dichiarati inagibili o
inabitabili - e di fatto non utilizzati - la base
imponibile dell'Imu € ridotta del 50%. Per
ottenere lo sconto, il proprietario deve far
fare una perizia a proprie spese o presentare
un'autocertificazione. I Comuni accertano le
condizioni dello stabile e possono
disciplinare le caratteristiche di fatiscenza
sopravvenuta del fabbricato

'FABBRICATI
INAGIBILI
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Il calcolo passo per passo
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Alla cassa con aliquote base e modello F24

Entro il 18 giugno si paga la prima tranche - Divisione in tre rate possibile solo per I'abitazione principale

Luigi Lovecchio

Le regole dell’acconto Imu
per il 2012 richiedono particolare
attenzione. Nell’anno di debutto
della nuova imposta patrimonia-
le, infatti, trovano applicazione al-
cune previsioni eccezionali. Non
va poi dimenticato che per la pri-
ma volta i contribuenti si trove-
ranno ad affrontarelaquotadiim-
postaerariale.

Calcolo conaliquote base

La prima rata in scadenza al 18
giugno prossimo sara versata uti-
lizzando le aliquote e ladetrazio-
ne di base. Cio, per la semplice
ragione che per I’anno in corso i
Comuni hanno tempo sino al 30
giugno prossimo per deliberare
le misure del prelievo. Questo si-
gnifica quindi che, in occasione
della scadenza del primo accon-
to,lealiquote daapplicare saran-
nolo 0,4% per'abitazione princi-
pale, lo 0,76% per le altre unita
immobiliarielo 0,29 perifabbri-
cati rurali strumentali. La detra-
zione per l'abitazione principa-
le, inoltre, ¢ di 200 euro, oltre 50
euro per ciascun figlio di eta non
superiore a 26 anni, convivente
nell'immobile.

Lanormasembraescludere, in-
vece, la possibilita di utilizzare le
aliquote comunali gia a giugno, a
sceltadel contribuente, ove pili fa-
vorevoli di quelle nazionali.

Ilcalcolo dell’acconto avverra
assumendo il possesso per I'inte-
roanno e versandoil50% dell’im-
porto cosideterminato. Resta pe-
raltro possibile calcolare il perio-
do di possesso effettivo del pri-
mo semestre intuttiicasiin cuiil
periodo ¢ inferiore a sei mesi. Si
pensi ad esempio all’'immobile
acquistato a fine febbraio 2012.
Intale eventualitd, il calcolo non
potra riguardare la meta del do-
vuto per I'intero anno, mal’effet-
tivo periodo di possesso del pri-
mo semestre (4 mesi).

Per P’abitazione principale, il
contribuente puo scegliere diver-
sare 'acconto del 50% entro il 18
giugno e il saldo a conguaglio en-
tro il 17 dicembre. Oppure, in al-
ternativa, puo scegliere la riparti-
zione in tre rate, aggiungendo di
fattounaratad’acconto entroil1y
settembre. Di queste, le prime
due sono calcolate in misura pari
ad un terzo del totale, applicando
aliquote e detrazionebase. Later-

ICODICITRIBUTO

Larisoluzione 35/E del 2012
dell’agenzia delle Entrate ha

za¢ovviamente asaldo.Restaco-
munque ferma la scelta del paga-
mento nelle ordinarie due rate.
Per i fabbricati rurali strumen-
tali, il primo acconto ¢ parial 30%
del totale. Per gli immobili rurali
ancoraiscrittial catasto dei terre-
ni, strumentali ed abitativi, siver-
satutto a saldo, entro il 17 dicem-
bre. Cio perchélascadenzadileg-
ge per procedere all’accatasta-
mento obbligatorio con attribu-
zione dellarendita ¢ il 30 novem-
bre prossimo.
L’importo minimo
Aifinidella determinazione degli
importi minimi da pagare per
I'Tmu, si applicano le regole gene-
rali stabilite per i tributi locali.
Larticolo 9, DIgs 23/2011, richia-
ma infatti I'articolo 1, commi da
161a170, della legge 296/2006. La
previsione relativa alla quota di
imposta erariale inoltre richiama
a sua volta la disciplina della ri-
scossione riferita all'Tmu. Cio
comporta che, in assenza di rego-
lamenti comunali, il minimo da
versare ¢ pari a 12 euro per cia-
scunversamento (articolo1,com-
ma168, legge 206/2006). Ne con-
segue che se, ad esempio, il paga-
mento del primo acconto ¢ pari a
10 euro e il dovuto per tutto I'an-
no & pari a 15 euro (perché il Co-
mune ha deliberato un’aliquota
pit bassa di quella ordinaria),
I'Tmu dovra essere versata per in-
tero (ciog, per 15 euro) entro il 17
dicembre. Restano pero salve le
diverse determinazioni adottate
neiregolamenti comunali.

La quota fissa statale

Unacomplicazione del tutto nuo-
va ¢ rappresentata dalla quota di
imposta erariale. Questa si calco-
la con laliquota dello 0,38% (la
meta di quella base) sull'imponi-
bile soggetto a Imu. Ai fini di tale
quota, non si tiene conto delle ri-
duzioni di aliquota e delle detra-
zioni deliberate dai Comuni. Per
questo motivo, potrebbe anche
accadere che applicando le rego-
le comunalinon vi sianulla da pa-
gare, mentre il debito verso I’Era-
rioresta. Inrealta, le maggiori dif-
ficolta si verificheranno in occa-
sione del saldo di dicembre, per-
chésoloalloratroveranno ingres-
so le delibere locali. Nella rata di
giugno, infatti, sara sufficiente di-
videre a meta I'importo da versa-
re e indicare nel modello F24 una
quota con il codice tributo
dell’Erario e laltra con il codice
tributo del Comune. A dicembre
invece le complicazioni saranno
tanto maggiori quanto pilt nume-
rose saranno le aliquote decise

Gli esempi

ACURA DI Luciano De Vico

LA CASA CON DUE BOX AUTO

Un contribuente ha lusufrutto su una casa che
costituisce la sua abitazione principale. Vive nella
casa con un figlio di 10 anni. La rendita catastale &
450 euro. La casa ha anche due box auto (rendita di
150 euro ciascuno). L'Imu annuasulla prima casae
sul primo box auto, calcolata conall’aliquota base, €

CODICE FISCALE

VIRID/INDIRI6/O/A/1/0/A6/6/2|L

cognome, denominazione o ragione sociale

di153,20 euro: il contribuente sceglie I'acconto del
50% (76,60 euro, arrotondato a 77) da versare entro
il18 giugno. L’'imposta dovuta sul secondo box auto &
191,52 euro: ’'acconto & obbligatoriamente del 50%
(95,76), ma va diviso a meta tra la quota dello Stato e
del Comune (47,88 euro per rigo, arrotondato a 48)

barrare in caso di anno d'imposta
non coincidente con anno solare

nome

DATI ANAGRAFICI VERDI ANDREA Luciano De Vico
data di nascita sesso (M oF) comune (o Stato estero)di nascita prov L’acconto Imu Si versacon 11
i6 /01| 19760 M BARI BA :
e T modello F24. Conla conversione
DOMICILIO  FISCALE ~ ROMA RM VIA TRENTO 25 del decreto fiscale (D116/2012), ¢
CODICE FISCALE del coobbligato, erede, stato previsto chedal1®
genitore, futore o curatore fallimentare . codice identificativo . . R
dicembre 2012 si potrausare
ancheil bollettino postale. Il
nuovo modello, approvato con
Codiceente/ mmon - numero codice tributo [teazionel annoldiy impottia debitoversati  Impottia credito compensati provvedimento del12 aprile,
H501 X 002 3912 2012 7700 L contiene lasezione dedicata
H501 X o001 3918 2012 4800, L II'T . . indicatiil
H/501 Hn l 001 3919 2012 48 00, L] a mu, 1n culvanno imndicati1
e EREE | v~ SALDO  (GH) codice catastale del Comune nel
detadone 125,00 TOTAE G 17300+ A 17300 cui territorio sono situati gli
: numero r— — immobili, il numero degli
codice sede codice ditta cc di riferimento  causale impottia debito versati impottia credito compensati . e . . .
[ | [ ] ] immobili per cui siesegueil
INALL || | L L versamento (divisi per codice
e s ‘ ‘” ‘ SADOMED ‘ tributo), ’anno d’imposta cui si
sl L L O . .
codice ente codice sede céﬁrﬁm codice posizione g, mheriodo di riferimento: impottia debitoversati  impottia credito compensati rl.fer isceil pagamento S
UL | | ] L] I'importo daversare.
| | Ly - SAbD (@Y Quest'ultimo variportato al
TOTALE M , N L | netto dell’'eventuale detrazione
EURD - | 17300 spettal{te, da esporre nella
casellainbasso a sinistra,
rapportataal periodo (meta oun
DUE CASE E UN NEGOZIO terZO). Deveessere ln()ltre

Un contribuente possiede 'abitazione principale
(rendita catastale 1.250 euro), in cui vive senza figli,
unaseconda casa (rendita di 600 euro) e un negozio
(categoria C/1, rendita 2.450 euro). L'Imu annua sulla
prima casa, calcolata con l'aliquota base, & di 640
euro. Ilcontribuente sceglie di versare due acconti di

codice ente/

codice comune Ravu variati Acc. Saldo

rateazione/ anno di

codice tributo mese rif.

impotti a debito versati

1/3 ciascuno (213,33, arrotondato a213): il primo
entroil18 giugno eilsecondo entroil 17 settembre.
L’Imu sugli altriimmobili € 1841,39 euro e 'acconto
éobbligatoriamente del 50% (920,69 euro),
dadividerea metatrala quota dello Stato e del
Comune (460,34 euro per rigo, arrotondato a 460)

impotti a credito compensati

barratala casella corrispondente
all’acconto o al saldo, oppure
entrambe, se siversainunica
soluzione.

Siritiene che lo spazio
«immobili variati», dabarrare
solo se sono intervenute delle
variazioni per uno o pit
immobili che richiedono la

Acc. Saldo  immobili riferimento .
H501 X 002 3919 46000, | presentazione della
H501 X 002 3918 2012 46000, | dichiarazione divariazione, al
H501 @ X 001 3912 2012 21300 L
EEEE EEEE N ‘. _ #/- SALDO  (GH)
detrazione 66,66‘ TOT ALE G 1.133 ’OO‘H 5 1 [ ‘ 1-133,0“ 2
codice sede codice ditta e di riferimonto  causale impottia debitoversati  impottia credito compensati |
INAIL || [ | : : : :
| | ) _ ¥~ SALDO (i)
TOT ALE | Ll L ‘ ‘
codice ente_codice sede oo codice posiZione g mmiShiodo di riferimento: impottia debitoversati  impottia credito compensati
L1 \ \ L L
| ‘ ) | #/- SALDO  (M-N)
TOT ALE M , 1 N ,H‘ ,\‘
EURO || 1.13300
Il vantaggio di utilizzare il
N modello F24 consiste
L’ALLOGGIO IN COMPROPRIETA E LA CASA EREDITATA s 4
principalmente nella

Un contribuente & comproprietarioal 50% con la
moglie della prima casa (rendita 800 euro), in cui vive
conduefigli: uno di 24 anni, laltro di 26 anni
(compiutiil 10 marzo 2012, quindi la detrazione di 50

€139,64 euro, di cui meta in acconto a giugno (69,82
euro, arrotondatoa70). Lo stesso contribuente
possiede al 100% una seconda casa (rendita1.100
euro), per la quale deve pagare 702,24 euro diacconto

possibilita di compensare
eventuali crediti vantati nei
confrontididiversienti
impositori (Stato, Regioni,

euro spetta per2/12, cioé 8,33 euro; la detrazione

totale & di 258,33 euro da dividere a meta trai coniugi,

e poiancoraa metatrasaldo e acconto). Secondo

Imu, da dividere a meta tra quota statale e comunale
(351,12 euro arrotondatia 351). Ilcontribuente ha
inoltre un credito di 400 euro dal 730 che sceglie di

Comuni, Inps, Inail, Enpals),
purché nonrichiestia
rimborso. La compensazione

definitoi codici tributo

utilizzabili per pagare I'Imu

dal singolo Comune. Ad ognuna
diesse, diversadall’aliquota ordi-

l'aliquota base, 'Imuannua sulla propria meta di casa

usare per pagare 'Imu

deve essere evidenziata
nell’F24, che va presentato o

momento non debba essere
utilizzato. Se il versamento si
riferisce ad un ravvedimento
operoso, oltre abarrare la
relativa casella, sideve indicare
I'anno in cui il pagamento
dovevaessere effettuato.

Idati vanno raggruppatiin
funzione del codice tributo. Ad
esempio, se il versamento si
riferisce all’abitazione
principale e alla pertinenza,
occorre indicare due immobili.
Se sipossiede unaseconda casa,
anche nello stesso Comune,
occorre adoperare altri due
righi, in corrispondenza dei quali
siutilizza l'apposito codice
tributo, anzigli appositi codici
tributo, considerato cheil
versamento deve essere
suddiviso ametatra Comune e
Stato. Fino al 31 maggio 2013 ¢
possibile adoperareil
preesistente modello F24,
indicandoil versamento
dell'Imu nella sezione Ici.

IImodello ¢ intestato aunsolo
contribuente, per cui, in caso di
comproprieta, occorre
compilare tanti modelli di
versamento per quanti sonoi
debitori d'imposta, anche nel
caso di coniugi.

Il pagamento va effettuato con
arrotondamento all’euro per

Icrediti residui utilizzabili
in compensazione per 'Imu
sono riportati nel prospetto
diliquidazione, modello
730-3, neirighi da161a16s, gia
suddivisi per tipologia
d’imposta. Questi crediti
dovranno essere riportati nel
modello F24, ciascuno nella
sezione di competenza, in
corrispondenza della
colonna «importia credito

I coniugi comproprietari
presentano due moduli

i difettoselafrazione ¢ inferiore a
i 49 centesimi, o per eccesso se
superiore (articolo 1, comma166,
¢ dellalegge 206/20006, applicabile
i anche all'Tmu, richiamato
i dallarticolo 9,comma, Dlgs
¢ 23/201).
i Ilversamento puoessere
i effettuato presso glisportelli di
i qualunque agente della
riscossione o banca
convenzionata e presso gli uffici
postaliin contanti, con
bancomat (presso gli sportelli
abilitati), con carta Postamat,
Postepay o conaddebitosuc/c
postale (presso le poste). Si
possono adoperare anche
assegni bancari o postali tratti
dal contribuente a favoredise
stesso oppure, presso gli agenti
dellariscossione, assegni
circolari e vaglia cambiari. Per i
soggettititolaridi partitaIvail
i versamento deve essere
¢ effettuato con modalita
i telematica, direttamente o
tramite un intermediario.
Lamodalita online puo essere
adoperatada tuttiicontribuenti,
i medianteiservizi dihome
banking messi a disposizione da
banche e Poste, oppure
attraverso il servizio telematico
Entratel o Fisconline.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

. L’imposta si puo saldare
usando il credito del 730

assistenza fiscale diretta,
consegnila copiadella
dichiarazione e il prospetto
diliquidazione entroil15
giugno, mentre il termine per
iCafeiprofessionisti e stato
prorogato al 2 luglio.
Considerato cheil
versamento dell’Tmu scade il
18 giugno, chisi ¢ affidato aun
¢ Cafpotrebbe venire a

i conoscenza dell’esatto

conilnuovo modello F24: naria, corrispondera infatti un i e A e v (e ecsloeaie trasmesso anche se asaldo compensati». Se, ad esempio, i ammontare dei crediti
* 3912: Imu su abitazione doppio conteggio da eseguire da 4001 0101 2011 Ll 40000, zero. Ovviamente, non deve nelrigo161del 730-3 compare ; compensabilioltre il tempo
principale e relative parte del contribuente. e e L L presentareilmodellochinon | uncreditoIrpefdi4ooeuro, | utile. A questo punto,osi
pertinenze - Comune Laquotaerariale non ¢ tuttavia AT TR B (NTEESS N . deve sostenere alcuna spesa. I'importo deve essere chiede all’intermediario di
* 3913: Imu per fabbricati dovutasututtigliimmobili. Ne so- ] L] Anche coloro che si indicato nella sezione erario conoscere in anticipo il
ruraliauso strumentale - no esclusi tutti i casi nei quali la codice ufficio  codice atto L ,_ e DORRGB) avvalgono del730 possono del modello F24 conil codice : risultato del?730, oppure €
Comune legge stabilisce unaaliquota infe- L Ll TOTALE A sy B 40000 | 40000 decidere di compensareil tributo 4001 (giaindicatonel { preferibile non compilare il
* 3914: Imu periterreni- riore a quella ordinaria. Si tratta versamento dell'Tmu, 730),rateazione o101, annodi i quadrol.
Comune pertanto dell’abitazione principa- Sollceentel e mmem oo ybuto  ieazonel - amnodi oo debitoversati  impotia credito compensati attraversolacompilazionedel : riferimento2011. Vainfine ricordato chela
* 3915: Imu periterreni- le e dei fabbricati rurali strumen- H501 X 001 3919 2012 35100 i quadrol.Sesiintende Pericontribuentiche compilazione del quadro Imu
Stato tali. Per effetto delle modifiche ap- %@Qi | 8 | % __ 001 3918 2012 35100 L adoperare l'intero credito hanno compilatoilquadrol, : nonesime il contribuente
* 3916: Imu per learee portate nella legge 44/2012, inol- H504 __X_ o0 3n2 2012 10 00 .. SALDO (G H) risultante dal 730, occorre osiaccingono a farlo, quindi, ;i dallapresentazione o
fabbricabili-Comune tre, la quota statale non si applica e 6458 TOTALE G 77200+ A 77200 barrarelacolonnaidelrigoTh, ¢ utile attendere cheil trasmissione del modello F24
* 3917: Imu per learee agliimmobilideglilacp e delle co- e mentrelacolonnazériservata : sostituto d’imposta,il Cafoil : perversarel'imposta
fabbricabili - Stato operative edilizie a proprietaindi- e BN me  Eha B p S all'indicazione dell'importodel ; professionista abilitato municipale. Per chi presenta
* 3918: Imu per gli altri visanonché agliimmobili dei Co- INAIL ] ] ] ] credito che sivuole utilizzare consegnino il prospetto di i Unico, invece,icreditida
fabbricati- Comune muni ubicati sul proprio territo- [ | [ ‘. L - SALDO () incompensazione. Insede di liquidazione. ¢ compensare devono risultare
* 3919: Imu per glialtri rio. Tral'altro, il calcolo del saldo _ : T — e L. : Al “ conguaglioil sostituto Il differimento deitermini | dalladichiarazione annuale.
fabbricati - Stato risultera particolarmente impre- ‘d‘ “ B | I e E—— d’impostanon effettuerail disposto dal decreto del ¢ Tlquadro RX del modello
* 3923: Imu-Interessi da vedibile, in conseguenza della | | . T4 SALDO (M) rimborso dei crediti in busta presidente del Consigliodei ! Unico contiene il riepilogo di
accertamento- Comune possibilita che Stato e Comuni ap- TOTALE M , N ] L paga, o rimborserasolo la ministriloscorso26aprile,  : tuttiicreditirisultanti dalla
* 3924: Imu - Sanzionida portino variazioni in corso d’an- | 37200 differenzatrail credito puo complicare le cose. E ¢ dichiarazione relativa al zo11.
accertamento- Comune no alle misure del prelievo. " spettante e limportoindicato : previsto, infatti, che il ; L.D.v.
O RIPRODUZIONE RISERVATA nel quadro I sostituto, in caso di © RIPRODUZIONE RISERVATA
FABBRICATI Stalle, cascine e altri fabbricati rurali catastale pari a zero, sono di fatto esenti MODELLO F24 Finoal prossimo1° dicembre, quando pertinenze (accatastate in C/2, C/6 0 C/7),
RURALI strumentali pagano l'aliquota Imu allo 0,2% dall'Imu, salvo che non insistano su un’area tornerannql vecchi bollettini gla,unhzzaugl ma per una sola pertinenza per categoria
STRUMENTALI (nduc1b1[e allo 0,1% da parte dei Comuni) e fabbncablEe, nel quale caso si dichiarail tempo dell’Ici, il pagamento dell’Imu potra Quindi una casa con due garage dovra
versano 'acconto del 18 giugno nella misura valore dell’area avvenire solo con il modello F24, la cui tassare il primo con l'aliquota dello 0,4%
del 30%, anziché del 50 per cento. SESON0 | oo e versione aggiornata all'Imu & stata corretta (pit1 la detrazione) e il secondo con quella
ancora iscritti al catasto dei terreni, vanno IMMOBILI Ifabbricati di interesse storico o artistico, conil provvedimento del direttore delle allo 0,76%
accatastati tra i fabbricati entro il 30 STORICI-ARTISTICI cosi come definiti dall’articolo 10 del Codice Entrate del 12 aprile scorso (il vecchio e
novembre, e in quel caso non versano dei beni culturali (Dlgs 42/2004) modello, comunque, é utilizzabile fino al 31 SEPARATI E L’ex casa coniugale, di proprieta di un
acconto. La nozione di fabbricato rurale beneficiano di una riduzione del 50% della maggio 2013). Il pagamento pud avvenire DIVORZIATI coniuge e assegnata all’altro, & sempre
data dalle sue caratteristiche e non base imponibile. La norma vale anche per anche online utilizzando il canale dedicato tassata come abitazione principale. L'Imu
dall’inquadramento catastale (vedi anche la gliimmobili diversi dalle case e per delle Entrate (il servizio telematico Entratel o deve essere versata dal coniuge cui é stata
voce Variazione catastale) I’abitazione principale. La nuova regola si Fisconline) o, in alternativa, utilizzando i assegnata. Attenzione: la casa assegnata
............................ . traduce in un incremento del prelievo, servizi di home banking messi a disposizione diventa tassabile solo in capo al coniuge
IMMOBILI La legg? non disciplina TspressabrTentell {)ercht(e 'COE l'Ici (l]uelsti fabl;rictatli er_anﬁ t dalle banche Essegfnatari(d)_ I[[altro co[ﬁuge quindi potra
uesta fattispecie, ma gli immobili crollati e assatiin base al valore catastale risultante ' istoper eneficiare delle agevolazioni per
COLLABENTI iqruderi, accaFt)astati nel%a categoria F3 dalla tariffa d’estimo pili bassa tra quelle {,l;{,?tt;gﬁﬁgtgr?fg\égllit;g?gl]isct; aprscrhe sulle l'abitazione pri nci[g)ale sull’eveﬂtuale altro
(fabbricati "collabenti"), che ha rendita delle propria zona censuaria immobile nel quale risiede e dimora
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ILVERSAMENTO

Comuni al confronto sugli incassi previsti

GLIENTILOCALI

IlSole 24 Ore
Lunedi7 Maggio 2012

Sindaci, conti al test del gettit:

Darivedere le stime dell’Economia che determinano i tagli ai bilanci

Andrea Ferri
Corrado Pollastri

L’Imu "sperimentale" met-
te adura provaibilanci dei Co-
muni. 1l classico (e corretto)
percorsobasato sullavalutazio-
ne delle entrate si scontra con
I'intreccio tra stime del gettito -
nazionali e per singolo Comu-
ne - e ammontare dei trasferi-
menti statali (o del fondo dirie-
quilibrio, periComuni delle Re-
gioniordinarie). Lamanovrade-
terminale risorse comunali per
il2012 secondo unasemplice re-
gola di fondo: i Comuni posso-
no contare surisorse equivalen-
tial gettito dell’Ici, pitti trasferi-
menti statali 2011, ridotti di 2,5
miliardi. ’esigenza di maggiori
entrate viene affidata alla facol-
ta di aumentare le aliquote sui
tributi comunali, in primo luo-
go I'Imu. Considerando le sole
risorse coinvolte (lametadel bi-
lancio corrente), rispetto ai cir-
ca 23 miliardi del 2011, i fondi di
base disponibili nel 2012 passa-
no a circa 20,5 miliardi. Parte

il gettito Ici (9,2 miliardi). Que-
stocomplicato dispositivo impo-
ne all’Economia una missione
impossibile, "centrare" il gettito
Imu di 8.094 Comuni; ogni sco-
stamento dal gettito effettivo
produrra differenze non dovute
sullerisorse di ciascun Comune.

Lalegge prevede oral’accer-
tamento «convenzionale» di
Imu e trasferimenti, nellamisu-
raindicata dalle stime governa-
tive. Sitrattadiun’obiettiva faci-
litazione, ma i Comuni dovran-
no prodursi in equilibrismi nel-
la gestione dei bilanci, anche
per le incertezze su come ver-
ranno riviste le stime alla luce
del gettito effettivo Imu. 1 ri-
schio & duplice: l'ulteriore au-
mento del prelievo, con la ma-
novra delle aliquote, non com-
misurato all’effettiva riduzione
dellerisorse, eunadeguamento
delle stime ministerialiallareal-
ta degli incassi che risulti in-
completo, rivelando cosi livelli
dientrata pitibassidel previsto.

Le stime Imu formulate dai

lanci ed entrate devono essere
caratterizzate da grande fred-
dezza. Il principio compensati-
vo del D1 201/2011 deve guidare
ogniprevisione. Gli scostamen-
titrale stime Imu ministeriali e
comunali non possono essere
valutatisenza considerarele va-
riazioni dei trasferimenti che
ne discendono. Cio che conta ¢
la somma delle risorse movi-
mentate (Imu e trasferimenti).
In pratica, piu alto ¢ il gettito
Imu stimato e piu alto sara il ta-
glio derivante dall’articolo 28
della manovra, in costanza del-
larestante parte delle risorse.
Non sono trascurabiliirischi
di eccessiva "generosita" delle
stime ministeriali. Il D1 16/2012
nega qualsiasi diritto al ricono-
scimento del gettito convenzio-
nale previstoeaccertatoedele-
cito dubitare che il Governo sa-
raingradodiesercitare confaci-
litalafacolta diaumento in cor-
so d’anno delle aliquote di base
tramite Dpcm. Sitratta, tuttavia
dimarginidirischiodanoncon-

I conti sul territorio

IL MECCANISMO
Gli effetti del gettito Imu stimato dall’Economia sulle risorse comunali

Trasferimenti statali (fondo di riequilibrio)*

Gettito Ici 2009/10

Gettito Imu stimato dal ministero

Taglio ulteriore dei trasferimenti

Accertamento convenzionale — Gettito Imu

t Trasferimenti statali -~

NELLE CITTA
Il gettito Imu stimato dal ministero dell’Economia a confronto
con il gettito Ici 2010. Dati in milioni di euro

@1mu Ici

Differenza %

della riduzione ¢ proporziona- Comuni, che I'Ifel sta rilevan- fondereconl’eventualita-dari- Roma Milano Torino Napoli
taall'Tmu di ciascun Comune. do,evidenziano ampie differen- ~ gettare - che i trasferimenti sta-

Ma invece di delineare solu- ze di percezione dell'impatto taliresteranno allo stesso livel- @ @
zioni tecniche aderenti aquesta del nuovo tributo rispetto lodelle attuali elaborazioni mi- @ @
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Gestireil bilancio
secondoil Testounico

Ilnuovo «Manuale di
programmazione contabilita

e controllo neglienti locali»
analizza il sistema di bilancio
deglientilocaliallalucedelle
nuove disposizioni contenute
nel Tuel e nei principi contabili
definiti dall'osservatorio sulla
finanza e la contabilita degli
entilocali.

Pagine 690
Prezzo:79 euro

ILCONTENZIOSO

Liti sui tributi: come
evitareivizidinotifica

Attraverso lagiurisprudenza di
legittimita e di meritoilvolume
«lvizi dinotifica degli atti
tributari» svela le insidie che
possono vanificare gli effetti
della notifica e ne offre i rimedi.
E un lavoro di tecnica giuridica,
ma di facile lettura, per
funzionaridegli enti locali e per
chisioccupa dicontenzioso
tributario.

Pagine160
Prezzo:25euro
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| temi del Forum:
e Approvvigionamento
sostenibile

e Attivita produttive
e logistiche sostenibili

e Cambiamento delle
abitudini dei consumatori

e Smaltimento e riciclo
dei materiali

UNILEVER SUSTAINABLE LIVING PLAN.
LA SFIDA DELLA CRESCITA SOSTENIBILE

Roma, 8 maggio 2012 — Auditorium Parco della Musica
Orario: dalle ore 11,00 alle ore 15,30

Unilever Italia, in collaborazione con Gruppo 24 Ore, apre il dialogo
sullo sviluppo sostenibile con i suoi principali stakeholder.

Un confronto per affrontare insieme le nuove sfide
di un modello italiano di business sostenibile.

'8 maggio 2012 Unilever ltalia, in collaborazione con Gruppo 24 Ore,
presenta i risultati del 1° anno dello Unilever Sustainable Living Plan, il piano
globale di sostenibilita che coinvolge I'intera catena del valore, con il quale la
multinazionale anglo-olandese intende raddoppiare entro il 2020 le dimensioni
del proprio business, dimezzando al tempo stesso I'impronta ambientale delle
proprie attivita e approvvigionandosi al 100% di materie prime sostenibili.

Con il Forum, Unilever ltalia apre il dibattito con i principali rappresentanti
italiani del panorama distributivo, produttivo, associativo, istituzionale,
accademico e mediatico, e intende dare vita a solide collaborazioni per
realizzare in Italia nuovi modelli di business e ispirare comportamenti di
consumo piu responsabili e orientati al vivere sostenibile.

e Oscar Giannino - Opinionista e giornalista

Il Forum e a invito e a numero chiuso. Programma e richiesta di partecipazione:
www.formazione.ilsole24ore.com/unilever

Intervengono:

e James Hill
Executive Vice President Unilever Italia

e Ugo De Giovanni
Category and Brand Building Director Home Care
Unilever Italia - Unilever Sustainability Champion

e Giuseppe Infantino
Vice President Supply Chain Unilever Italia

e Patrizia Silvi
Quality Assurance Manager Unilever Italia

GRUPPOPIIORE

wninsap rep

Il Sole 24 ORE Formazione ed Eventi
Milano - via Monte Rosa, 91

Roma - piazza dell'Indipendenza, 23 b/c
Organizzazione con sistema di qualita certificato 1SO 9001:2008
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Fondo di riequilibrio
incerto fino a marzo 2013

Alessandro Beltrami

Definitoil quadroentroil
quale i Comuni possono
delineareil bilancio di
previsione 2012. Quasi
contestualmente, mentre alla
Camerasivotavalafiduciaper
blindare il Dl fiscale, Viminale
ed Economia pubblicavanoi
datiriguardantile stime del
nuovo tributo eil fondo
sperimentale diriequilibrio.

IIfondo sperimentale
pubblicato (ivecchi
trasferimenti relativi ai Comuni
delle Regioni a statuto
ordinario) tiene conto di tuttigli
interventi normativi realizzati
nel corso di questi mesi, dalla
riduzione operataperil 2012in
attuazione dell’articolo14,
commaz2del D178/2010,
allattribuzione dell’addizionale
energiaelettricaealla
compartecipazione Iva, fino alla
riduzione (decisanella
Finanziaria2010) dei costidella
politicae agli effetti della
manovra «SalvaTItaliax».

Leffettoditutto cio ha
rideterminato il fondo
sperimentale diriequilibrio per
il2012in 6,8 miliardi, contro gli
1,2 miliardi previsti perlo
scorso anno. La parte pitt
consistente dellariduzione ¢
dovutadallacompensazione
definita dall’articolo13, comma
17del Dl201/201 aseguito
dell'introduzione dell'Tmu
«sperimentale» giaadecorrere
daquest’anno (sivedaanche
larticoloafianco).

Per attribuire ad ogni singolo
Comunel’Icizoioda
confrontare, il ministero ha
operato unaripartizione dei9,2
miliardi previsti nellarelazione
tecnicaal decreto, senza quindi
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utilizzare in modo puntuale i
datiinseritinei certificati
consuntivi.

Idubbi sullafondatezza delle
stime ministeriali rispetto
all’effettivo gettito dell'Tmu
hanno spintoillegislatore a
rivedereladisciplinadell'Tmue
lasua contabilizzazione nei
bilancilocali.

Larivisitazione della
disciplinasi & concretizzatain
un emendamento governativo
introdottoinsede di
conversione del decreto fiscale
che aggiunge il nuovo comma
12-bisall’articolo13del DI
201/2011. Ladisposizione
prevede che, aifini del bilancio
diprevisione,iComuni
iscrivonol’entratadalmuin
base agliimportistimati dal
ministero dell’Economia-
dipartimento delle Politiche
fiscali, dallaquale deve
necessariamente derivare
anche ’'ammontare del fondo di
riequilibrio 2012 da considerare
nellaprevisione, in praticail
valore pubblicato dal ministero
dell'Interno. Per tutelarelo
Stato e gliaccordigia
sottoscrittiinsede di
conferenza Stato-Citta,
I'emendamento rimarcache
’accertamento convenzionale
nondadiritto al riconoscimento
daparte dello Stato
dell’eventuale differenzatra
gettito accertato e gettitoreale,
e chel’accertamento ¢ rivisto,
insieme agli accertamenti
relativi al fondo sperimentale (e
aitrasferimenti erariali per i
Comuni di Sicilia e Sardegna),
inesitoadatiaggiornati da parte
del ministero, come previsto
nell’accordoin conferenza
Stato-citta e autonomie locali

del1’marzo 2012.

Insostanza,lanuova
disposizione lascia
indeterminato 'ammontare
del fondo sperimentale di
riequilibrio definitivamente
riconosciuto, fino alla fine
delle verifiche previste in sede
diaccordo, ossia fino
all’ultima verifica prevista
entro febbraio 2013.

Per garantire, in ogni caso, la
correttezza degliimportiiscritti
sianeibilanci degli entilocali sia
in quello statale, lo stesso
emendamento prevede che, con
Dpcmsu proposta
dell’Economia, si possa
provvedere entroil prossimo 10
dicembre, sullabase del gettito
della prima rataImu, alla
modificadelle aliquote, delle
relative variazioni e delle
detrazione stabilita dal presente
articolo per assicurare
I'ammontare del gettito
complessivo previsto peril 2012.

Ladisposizione dovrebbe
essere sufficientemente garante
degli equilibri dibilancio dei
Comuni: nel caso in cui il gettito
agiugno non confermassele
stime ministeriali, il Governo
incrementale aliquote base fino
agarantire le previsioni siadel
bilancio statale, sia deibilanci
locali.

Per garantire 'attendibilita
delle previsionialivellolocale, &
datafacolta anche ai Comuni di
rivedere, sullabase del gettito
effettivo digiugno, le aliquote e
ladetrazione entroil 30
settembre in derogaalle
disposizioni che obbliganole
modifiche dialiquote entro la
datadiapprovazione del
bilancio di previsione.
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Da tempi lunghi e rate
doppio colpo alla cassa

Le ultime novitain tema
diImu ela pubblicazione
degliimporti (ancora
provvisori) del fondo
sperimentale di riequilibrio
perl’anno 2012 (siveda
l'articolo sopra),
determineranno con ogni
probabilita forti tensioni ai
Comuni sul versante delle
disponibilita di cassa.

Ladrasticariduzione del
fondo sperimentale di
riequilibrio (ridotto di 4,4
miliardiinunsolo anno) ele
incertezze sul reale gettito
prodotto dallanuovaimposta
immobiliare, dovute sia alle
stime ministeriali sia alla
maggiore rateizzazione del
tributo introdotta conla
conversione del Dl fiscale,
determinano una modifica
strutturale dei flussi di cassa
dei Comuni.

I trasferimenti fiscalizzati,
infatti, sono erogati dal
ministero dell'Interno
secondo scadenze predefinite
(intrerate corrisposte a
marzo, maggio e ottobre), e
anticipate rispetto alle
scadenze previste per il
pagamento dell'Tmu, e sono
disponibilita certe a favore
degli entilocali.

Inregime ordinario,
benché lamodifica della
tempistica diincasso dell'Tmu

rispetto al fondo sperimentale
diriequilibrio siacomunque
sfavorevole peri Comuni, i
flussi di cassa possono essere
adeguatamente calibratie
programmati con una
maggiore attenzione,
adeguandoipagamentiin
funzione degli incassi.

Per ’anno 2012, pero, la
forte contrazione del fondo
sperimentale di riequilibrio
(circailg0% alivello
complessivo) riduce
drasticamente I'afflusso nelle
casse degli enti di ingenti
somme, senza avere,
contestualmente e con
certezza, unincremento di
gettito di pari importo a titolo
diimposta municipale. Prova
ne sial'introduzione, da parte
dellegislatore, della
possibilita diaccertare
convenzionalmente le stime
governative dell'Tmu.
L’accertamento
convenzionale, se garantisce
gli entilocali sotto il profilo
degli equilibri di bilancio,
espone isindacia forti
criticita in termini di cassa. Il
decreto fiscale, infatti,
stabilisce espressamente che
liscrizione delle stime nei
bilancilocalinon da diritto al
riconoscimento da parte dello
Stato dell’eventuale
differenzatra gettito

accertato convenzionalmente
e gettitoreale. In sostanza,
come peraltro ribadito
nell’accordoin sede di
conferenza Stato-Cittae
autonomie locali del 2 marzo
scorso, ad ogginon ¢ previsto
unincremento della
dotazione del fondo
sperimentale di riequilibrio.

Nel casoin cuiidati
ministeriali risultassero
sovrastimati, sirischierebbe
nel corso del 2012 una crisi di
liquidita del comparto
comunale.

In caso disovrastima,
infatti, non resterebbe che
attendere febbraio 2013 per
rivedere complessivamente,
sullabase del gettito Imu a
quella data definitivo, la
correttaripartizione a ogni
singolo Comune del fondo
sperimentale di riequilibrio.

A ci0 siaggiungano, come
piu volte ribadito dal
Presidente dell’Anci
Graziano Delrio, gli effetti (ad
ogginon stimabili) derivanti
dallarateizzazione dell'ITmu
sia per le abitazioni principali
sia perifabbricati strumentali
che, affluiscono direttamente
nelle casse dei Comuni e non
riguardano la quota statale
dell'imposta.

A.Bel.
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GLI ELEMENTI IN GIOCO

01 | FONDO SPERIMENTALE
Ilfondo sperimentale
assegnato nel2012 risente
dei tagli operaticon le
manovre del 2011 e degli
effetti delle
«compensazioni» conil
gettito Imu. Questi fattori
assottigliano del 40% le tre
consuete rate di marzo,

maggio e ottobre

02 | GETTITO IMU

Il gettito Imu accertato
dall’Economia determina
ulteriori tagli al fondo di
riequilibrio, perché la norma
prevede unariduzione pari al
maggior gettito Imu rispetto
all'Icidel2009/2010

03 | ACCERTAMENTI
Lanorma prevede
’'accertamento
«convenzionale» delle
grandezze indicate da
Economia (Imu) e Interno
(fondo di riequilibrio), ma
questo aspetto influisce solo
sullacompetenza, non sulla
cassa
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Immobili Locati

Possibile ridurre
l’aliquota fino allo 0,4%,
eventualmente
differenziandola in base
al tipo di contratto

(es. riduzione solo

per i canoni concordati)

Immobili delle imprese

Possibile ridurre 'aliquota
fino allo 0,46% (fino allo
0,38% per i fabbricati
“merce”), eventualmente

differenziandola in base
al tipo di attivita (es.

agevolando gli immobili
delle imprese artigiane)

Immobili a disposizione

Possibile aumentare
l’aliquota fino
all’1,06%, ma solo se
non viene aumentata
la detrazione

per l'abitazione
principale fino

alla concorrenza
dell’imposta dovuta

Abitazioni concesse
in uso gratuito
a parenti (comodati)

Possibile ridurre
laliquota fino
allo 0,46%:

é agevolazione
selettiva, non
assimilazione
all’abitazione
principale

Sconti selettivi per categoria

I sindaci possono agevolare tipologie di immobili o settori di attivita

Giuseppe Debenedetto

Dopo la legge 44/2012, di
conversione del decreto 16/
2012 sulle «semplificazioni fi-
scali», bisogna decidere come
azionare la leva fiscale del-
I'Imu attraverso l’adozione
delle delibere sulle aliquote.
Si tratta di scelte importanti e
delicate, sulle quali tuttavia
permangono diversi nodi da
sciogliere.

Inparticolare occorre chie-
dersi se, accanto alle normali
possibilita di aumento o ridu-
zione entro i limiti stabiliti
dal DI 201/11, esistono anche i
margini per differenziare le
aliquote di singole categorie
di immobili.

Ladisciplina statale presen-
ta alcune situazioni tipizzate:
¢ possibile infatti diminuire
l’aliquotafino allo 0,4% per gli
immobili delle imprese e per
quelli locati, oltre alla facolta
di riduzione fino allo 0,38%
prevista per i fabbricati "mer-

ce" (articolo 56 del D11/12).

Inoltre I'articolo 13, comma
10 del D1 201/11 consente indi-
rettamente di adottare un’ali-
quotapiu elevata per gli immo-
bilia disposizione.

Ilricorso alla potestaregola-
mentare dell’articolo 52, Dlgs
446/97 dovrebbe consentire
ai Comuni di intervenire an-
che al di fuori di questi casi,
ma le decisioni degli enti do-
vranno essere dettate da esi-
genze di logicita e coerenza
conlanormativa.

Ad esempio non sarebbe am-
missibile adottare per I’abita-
zione principale o per gli im-
mobililocati un’aliquotasupe-
riore a quella prevista per gli
altri immobili, considerato il
trattamento di favore cheil le-
gislatore riserva a tali catego-
rie. Occorre comunque fare i
conticonla quotastatale dello
0,38% che deve comunque es-
sere garantita anche in caso di
riduzione dell’aliquota (si ve-

dalaltro articolo in pagina).

In questo contesto le possi-
bilita concrete si riducono a
quelle strettamente necessa-
rie e ritenute rilevanti dall’en-
te. Traqueste potrebbero rien-
trare le abitazioni locate, in
particolare quelle a canone
concordato che negli anni
scorsisono state spesso tratta-
te ad aliquote vicine allo zero.

Andrebbe inoltre alleggeri-
toil carico per gliimmobili del-
le imprese che, unitamente
agli immobili locati, subisco-
no la penalizzazione derivan-
te dall’aggravio dell’aliquota
Imu e dalla duplicazione con
le imposte sui redditi.

In tal caso siritiene possibi-
le diversificare le aliquote in
base alle tipologie di attivita,
ad esempio agevolando gliim-
mobili delle imprese artigiane
oppure quelli delle imprese
neo-costituite.

Anche le abitazioni conces-
se inuso gratuito a parenti po-

trebbero scontare un’aliquota
pilibassa, trattandosi di agevo-
lazione e non gia di assimila-
zione alla prima casa.

In realta sui comodati sire-
gistrano pareri contrari, basa-
tisull’abrogazione dellalette-
ra e) dell’articolo 59 Dlgs
446/97, nonché sull’elimina-
zione del riferimento allo stes-
so articolo 59 disposta dalla
legge 44/12, sostenendo che
un’eventuale agevolazione si
porrebbe in contrasto alla vo-
lontadel legislatore. Tuttavia
quinonsitrattadiassimilare i
comodatialle prime case, ope-
razione evidentemente vieta-
tapoiché siandrebbe ad appli-
carelo stessoregime previsto
perle abitazioni principaliin-
cidendo sulla quota statale; si
tratta invece di introdurre
un’aliquota agevolata di tipo
selettivo. Trale altre possibi-
litd di manovra, si dovrebbe
invece aumentare l’aliquota
per le abitazioni a disposizio-

ne, considerato che non paga-
no I'Irpef sui redditi fondiari.
Dascartare invece la diversifi-
cazione delle aliquote in base
alle categorie catastali, in
quanto si andrebbe indiretta-
mente a incidere sui moltipli-
catori e sullabase imponibile,
ipotesi vietata dall’articolo 52
Dlgs 446/97.

Insommala possibilita di di-
versificare le aliquote & appa-
rentemente molto ampia ma i
confini non sono tuttora ben
delineati. Peraltro in sede di
conversione del D116/12 1l le-
gislatore avrebbe potuto codi-
ficare la possibilita di diversi-
ficarele aliquote anche conri-
ferimento alle diverse desti-
nazioni d’uso degli immobili
e caratteristiche socioecono-
miche dei soggetti passivi. La
soluzione avrebbe sicuramen-
te offerto agli enti locali una
piu adeguata copertura alle
scelte effettuate.
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SOLUZIONI

Terreni

Gy ecale alls peanione
o af trasfuriments

Plan o (nitizzazizne, o recupers
» pormuly

Tutte le agevolazisnl per fagricoltura
Fatovaitaicn
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Il prelievo sui terreni:
possesso e vendita

Il libro «Soluzioni2012
Terreni» affronta le
problematiche legate alla
fiscalita deiterreni edificabilie
non edificabili, di proprieta
delle personefisiche. E
chiariscein particolare la
nozione diarea fabbricabilee
gliaspettifiscali legatial
possesso e al trasferimento dei
terreni. Nelvolume con Cdrom
trovano postoanche
approfondimenti dedicatialle
imprese, ai piani direcuperoe
alfotovoltaico.

Pagine 490
Prezzo: 52 euro

LABANCA DATI

SOLUZIONIBFISCO

Unsistema modulare
pericommercialisti

La banca dati professionale
«Soluzioni 24 Fisco» contiene
edintegratra loro tutti gli
strumentiinformativi del Sole
240rein materia difisco,
societa, fallimento e procedure
concorsuali, bilancio,
contabilita, finanza e controllo.
Graziealla suaimpostazione
modulare, costituisce uno
strumento dilavoroidealein
gradodiconiugare completezza
informativa, operativita e
aggiornamento constante.
Oradisponibile anche suIpad.

www.soluzioni24fisco.
ilsole24ore.com
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Su anziani e imprese
P'ente paga il «<bonus»

Pasquale Mirto

LadisciplinaImudaai
Comunila possibilita di
disporre agevolazioni per ben
individuate categorie di
contribuenti, oltre a quelle che
pOssono essere
autonomamente decise,
ricorrendo alla potesta
regolamentare (articolo 52 del
Dlgs 446/1997) che non pone
limitiallariduzione delle
aliquote. Occorre fare
attenzione alla tempistica
iniziale. Il Comune puo
«approvare» o «modificare» il
regolamento e ladeliberazione
entroil 30 settembre 2012.
Molte decisioni saranno
rinviate all’autunno, quando si
avrannoi primi dati sul gettito e
sipotrastimareil costo delle
agevolazioni.

Ed ¢ proprio questoil tema
chiave, perché lo Stato ha
accollato ai Comuniil peso di
tuttigliinterventi per
alleggerireil carico su
particolari categorie. Si pensi
all’abitazione principale di
famiglie abassoreddito
(pensionati), per le quali si puo
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anche aumentare la detrazione,
accollandosene I'intero onere.
L’articolo13 del D1201/2011
prevede che i Comuni possano
ridurre I'aliquota dibase fino
allo 0,4% nel caso di immobili
utilizzati solo perI'esercizio di
arti e professioni o daimprese
commerciali, di immobili
posseduti dai soggettiIresedi
immobili locati; possono poi
ridurre I'aliquota dibase sino
allo 0,389% per i fabbricati
costruiti e destinati dal
costruttore alla vendita, purché
nonlocati, per un periodo non
superiore a tre anni
dall'ultimazione deilavori.
IComuni possono anche
prevedere chel’aliquotaridotta
per 'abitazione principale e la
detrazione siapplichino
all’abitazione posseduta da
cittadini italiani residenti
all’estero o daanziani o disabili
cheacquisiscono laresidenza
inistituti diricovero o sanitari,
aseguito diricovero
permanente,a condizione che
I’abitazione non risultilocata.
Il Comune potra, poi,
disporre riduzionidi aliquote

Comuni e coop
senza quota statale

Le scelte dei Comuni sulle
agevolazioniImu sono
condizionate dalla quota del
tributoriservata allo Stato.Il1 DI
201/201 prevede infatti il
versamento all’Erario dello
0,38% conl’eccezione di
abitazioni principalie
pertinenze e fabbricati rurali
strumentali. Lalegge 44/2012
ha poi aggiunto altri casi,
innescando tuttavia alcuni
dubbi interpretativi.

Conlaconversione del D1
16/2012 € stata comunque
risoltala questione degli
immobili comunalinon
istituzionali, periquali «non &
dovutalaquota diimposta
riservataallo Stato».La
formulazione dellanorma e
chiara: i Comuni non saranno
pili costretti a pagare la quota
statale dell’Imu anche suiloro
immobili.

Nonaltrettanto chiara¢la
modifica per gliimmobili delle
cooperative edilizie a proprieta
indivisae per glialloggi
assegnatidagliTacp, ai quali
«nonsiapplicalariservadella
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quotadiimpostastatale». La
disposizione in questo caso &
statainterpretatain due modi
diversi:1) i presidenti dei vari
Tacp/Ater affermano di essere
esenti dall'Imu per laquota
statale, sostenendo di dover
pagare 'imposta con aliquota
ridottaallo 0,38%; 2) I'Ifel
ritiene invece che cooperative
elacp nongodanodialcuno
sconto, ma che «l'intero gettito
spettaai Comuni».Lanorma
dovrebbe quindi spingere i
sindaciaridurreil prelievo
senzadover girare alcuna
somma all’Erario.

Rischiadi essere grottesca
poilasoluzione chelalegge
44/12 offre agli immobili dei
ricoveratiin strutture di
lungodegenza o degli italiani
residentiall’estero. L’intento
iniziale era dialleggerire il
carico su queste categorie
senzadover gravare sui
Comuni. Tuttavia, primadella
votazione finale, € stata
cancellatalafrase che

i disapplicavala quotaerariale
i suquestiimmobili. In primo

Le vie per tutelare
i redditi pit1 bassi

Andrea Ferri
Corrado Pollastri

Le manovre sulla finanza
locale consentono allo Stato di
recuperare oltre 13 miliardi con
tagliai trasferimenti,
inasprimentidel Patto e
appropriazione di una grossa
quotadel gettito Imu. In questo
nuovo assetto, le manovre (DI
138/2011 €201/2011)
attribuiscono ai Comuni
l'esercizio dinuove leve fiscali
sulle imposte sul reddito
(addizionale Irpef) e sul
patrimonio (Imu). I Comuni
potranno intervenire a
compensazione dei nuovi tagli
e degliinasprimenti del Patto
incrementando le aliquote
dell’addizionale Irpeffino allo
0,8%, conlapossibilita di
differenziarle per livello di
reddito. Il pitirilevante
margine sull'Tmu riguardale
aliquote. Gliinterventi sull'Tmu
potrebbero risultare pitt
attrattivi per i Comuni rispetto
agliincrementi
dell’addizionale, almeno per

quantoriguardail gettito
ottenibile: per I'intero
comparto, infatti, il
raggiungimento dell’aliquota
massima dell’addizionale vale
1,9 miliardi, circaun quinto
dellalevafiscale potenziale
complessivasull'Tmu. Si
consideriinoltre che molti enti
giaadottano l'aliquota massima
(13% dei Comuni) o comunque
relativamente elevata (nel 56%
dei Comuni l'aliquotazo10 era
maggiore di 0,4%).
Inuovimargini di manovra
possono inoltre porre agli enti
complesse alternative nella
distribuzione del carico fiscale
tradiverse tipologie di
contribuenti. Il bilanciamento
trainterventi Irpefe Imu
consentirebbe di distribuire il
carico fiscale tralavoroe
rendita, mentre
un’articolazione progressiva
delle aliquote Irpef
concentrerebbe il prelievo sui
redditi alti alleggerendole
famiglie conredditi inferiori.
Tuttaviarispettoa queste

perripristinare, parzialmente,
le agevolazionilIci. Cosi,ad
esempio, Si potranno
prevedere aliquote ridotte, fino
anche allo 0,39 per cento
(stante I'intangibilita della
quotastatale) per le abitazioni
concesse inuso gratuitoa
parentio per quellelocate con
contrattiacanone concordato.
Conriferimento
all’abitazione principale i
Comuni potranno elevarela
detrazione fino a concorrenza
dell'impostadovuta. In questo
caso, per0 nonsi potrastabilire
un’aliquotasuperiore a quella
ordinaria per gli immobili
vuoti. Siritiene che tale
limitazione operisolo seil
Comune disponga per tutti
I'esenzione dell’abitazione
principale, manonnel caso in
cuisisiaaumentatala
detrazione diun importo fisso
osisiaagevolatauna categoria
di contribuenti, come
pensionati conreddito non
superiore a una certasoglia.
Infine, conlasoppressione
dellariservadella quotastatale,
dispostadal D116/2012,le
abitazioni possedute dalle coop
aproprietaindivisa e dagli ex
Tacp, perle quali gia compete la
detrazione, possono essere
difatti assimilate all’abitazione
principale riconoscendola
medesimaaliquota.
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luogo non sicomprende la
portatainnovativa della parte
riguardante gli anziani, che di
fatto coincide con quanto gia
previsto dall’ultimo periodo
delcomma1o.In secondo
luogo I'assimilazione
introdotta dallalegge 44/2012
non pud comportare la
disapplicazione della quota
statale, limitata alle abitazioni
principaliindicate al comma?
dell’articolo13 e non estensibile
aquelle «assimilate» dai
Comuni ai sensidel comma1o.
Diconseguenzanel caso in cui
ilComune decidadi concedere
l'agevolazione a questi
immobili, I'Erario deve
comunquericevereil 3,8 per
mille, peraltro non ¢ chiaro da
chie con qualimodalita. La
detrazione di200 euro o
I'eventuale riduzione
dell’aliquota sull’abitazione
principale potrebbe infatti
comportare 'azzeramento del
tributo: intal caso non si
capisce se le agevolazioni
erodono l'interaimpostaola
solaquota comunale, e quindi
sel’eventuale credito maturato
possaessere o meno detratto
dalla quotastatale. In questo
contesto ¢ evidente chela
normaspinge i Comunia
rinunciare atale facolta.

G. Deb.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

opzioni che, perladimensione
delle grandezze in gioco,
possono assumere unvalore
pitche altro segnaletico,
appaiono pili concrete le
opzionidiintervento selettivo
per garantire lasostenibilita
dell'impostasui contribuentia
reddito pittbasso.

Questo temariguardain
primo luogo I'Imu. Se infattila
sostenibilitadell'Trpefe
direttamente controllata
dall’aliquota, I'incidenza
dell'Tmu sul reddito puo essere
rilevante. Ad esempio nel caso
diun pensionato con assegno
sociale (5.577 euro annui), con
abitazione principale "media"
(renditas13 euro), I'incidenza
dell'ITmu sul reddito superail
2,6 per cento.

Esenzioni dall'Trpef dei
contribuentiabasso reddito,
inoltre, sono arischio sia per
I'evasione, sia per il carattere
"personale" dell'Irpef, che non
distingue trairedditi pittbassi
quelli che sono inseritiinun
contesto familiare di
benessere; agevolazioni
commisurate aun indicatore di
condizione economica pil
complesso, come I'Tsee,
consentirebbe di escludere dai
benefici unnumero maggiore
di «falsi poveri».
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Le procedure

GLIENTILO

CA

IlSole 24 Ore
Lunedi7 Maggio 2012

Addio premi anti-evasione

Il decreto fiscale ha abolito gli incentivi sull’emersione dell’Ici

Pasquale Mirto

Il «federalismo municipa-
le» anziché ampliare I’autono-
mia dei Comuni la restringe
sempre pit. Con I’abolizione
dell’articolo 59 del Dlgs
446/1997, contenuta nellaleg-
ge di conversione del DI
16/2012, il regolamento Imu si
assottiglia ulteriormente, cre-
ando molti problemi, sia agli
enti locali sia ai cittadini (si
veda anche Il Sole 24 Ore del
23 aprile).

Nelregolamento andranno
disciplinate, se non gia previ-
ste nel regolamento generale
delle entrate, la misura degli
interessi, gli importi fino a
concorrenza dei quali I'Tmu
non ¢ dovuta e non sono effet-
tuati i rimborsi, le modalita
con le quali i contribuenti
possono compensare le som-
me a credito con quelle dovu-
te al Comune.

Con la reintroduzione della
riduzione ameta dellabaseim-
ponibile dei fabbricati inagibi-
li o inabitabili, disposta dal D1
16/2012,il Comune dovradisci-
plinarele caratteristiche di fati-
scenza sopravvenuta del fab-
bricato, non superabili con in-
terventi di manutenzione, che
danno diritto alla riduzione.

Per quantoriguardale possi-
bilita previste nell’articolo 59,
non potranno pil trovare in-
gresso quelle previsioni che
permettevano di intervenire
sulle fattispecie imponibili, co-
me la possibilita di disporre
I’esenzione per gli immobili
posseduti dallo Stato, Regioni,
Province e altri enti pubblici
non destinati esclusivamente

ai compiti istituzionali. Stesso
discorso per la possibilita di li-
mitare ai soli fabbricati 'esen-
zione prevista per gli enti non
commerciali. Cio implica che
nell'Imu sara esente un’area
fabbricabile posseduta da ente
non commerciale e utilizzata
per una delle attivita previste
nella lettera i) dell’articolo 7
del Dlgs 504/1992.

Dallato dei contribuenti ¢ si-
curamente penalizzante il di-
vieto di prevedere il diritto al
rimborso dell'imposta pagata
conriferimento ad aree succes-
sivamente divenute inedifica-

AUTONOMIA RIDOTTA
Cancellato l'articolo 59
delDlgs 446/1997

@ impossibile per l'ente
intervenire su basi imponibili
e discipline di rimborso

bili. Il problema sussiste so-
prattutto nella fase che va dal-
ladozione all’approvazione
dello strumento urbanistico,
dove la possibilita di avere
aree che ritornano a essere
agricole e piu frequente.

Dovrebbe essere ancora pos-
sibile determinare periodica-
mente i valori venali in comu-
ne commercio delle aree fab-
bricabili, non solo a fini "infor-
mativi" ma anche al fine della
limitazione del potere diaccer-
tamento del Comune, a condi-
zione pero che siano individua-
ti valori venali realistici.

Non sara possibile pero sta-
bilire differimenti dei termini

diversamento, in caso di situa-
zioni particolari, perché si in-
terverrebbe sulla quota statale
dell’Tmu e un differimento del-
la sola quota comunale non
avrebbe molto senso.

Non sara possibile, e non si
comprendono le ragioni, rico-
noscere incentivi anti-evasio-
ne. Non sembra ammissibile
neanche ricorrere alla previ-
sione contenutanell’articolo 3,
comma §7 della legge 662/
19906, la quale autorizzaval'uti-
lizzo di una percentuale del-
I'Ici peril potenziamento degli
uffici tributari del Comune,
stante la soppressione dell’Ici
eil principio generale che le di-
sposizioni Ici sono applicabili
all’'Imu solo se espressamente
richiamate.

Non dovrebbe piu essere
possibile neanche considera-
re come regolarmente esegui-
tiiversamenti effettuati daun
contitolare anche per conto
degli altri.

Infine, acomplicare ulterior-
mente il quadro normativo, oc-
corre domandarsi se siano ap-
plicabili all'Tmu quelle norme
che permettono genericamen-
te di agevolare o esentare i tri-
buti comunali, quali:a) artico-
lo 21del Dlgs 460/1997, conrife-
rimento alle Onlus; b) 'artico-
lo1dellalegge 549/1995, conri-
ferimento a esercizi commer-
ciali situati in zone precluse al
traffico per la realizzazione di
opere pubbliche; ¢) I'articolo 4
del Dlgs 207/2011, con riferi-
mento alle istituzioni pubbli-
che di assistenza o beneficen-
za (ex Ipab).
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”Nei rego!amenti

I criteri per la definizione delle regole locali sull’imposta

ASPETTI
DA DISCIPLINARE

(© Ritardi Pagamenti

La misura degli interessi da applicare
ai contribuenti che pagano fuori termine

4 0 3
Esenzioni

Compensazioni

Gli importi minimi al di sotto dei quali 'imposta
non é dovuta e non vengono effettuati rimborsi
(in mancanza, vale il tetto “nazionale” di 12 euro
per versamento)

Le modalita che i contribuenti dovranno seguire
per compensare i propri crediti con le somme
dovute al Comune

Fabbricati inagibili

Le caratteristiche di fatiscenza sopravvenuta
dei fabbricati inagibili, che non siano superabili
con interventi di manutenzione

LE OPZIONI

ELIMINATE fiscale Imu

[© Premi antievasione

Vietato riconoscere incentivi al personale
impegnato nell’attivita di contrasto all’evasione

[© Rimborsi

Fattispecie imponibili
Non & pitl possibile definire localmente
le fattispecie di immobili esenti dall’imposta

Impossibile prevedere il diritto al rimborso
dell’imposta pagata su aree poi divenute
inedificabili

Calendario

particolari

Non & possibile introdurre differimenti
dei termini di versamento per situazioni

LF24 non impedisce
la riscossione esterna

Giuseppe Debenedetto

Il passaggio dall’Ici
all’Imu comporta alcune
conseguenze anche sul
fronte dellariscossione e sui
contratti di affidamento
all’esterno.

L’Ici prevedevadiverse
modalita di pagamento:
conto corrente postale,
versamento diretto in
tesoreria o all’agente della
riscossione, F24. L'Imu
cambiainvece registro e si
affida allo strumento
esclusivo dell’F24,
necessario per assicurare il
versamento della quota
statale. :

Tuttaviala disciplina
dell’Imu non individuail
soggetto a cui versare {
direttamente I'imposta, ;
diversamente dal tributo Res
cheriservaal Comune la
riscossione spontanea dello
stesso, soluzione peraltro
criticabile in quanto non
considera che in molti
Comuni a Tia il servizio non
¢ gestito dall’ente.

L’utilizzo dell’F24 non
dovrebbe quindi impedire
una gestione esternalizzata,
dal momento che il
provvedimento dell’agenzia
delle Entrate del 26 aprile
2007 prevedeva
l’accreditamento ai
«concessionari o agenti della
riscossione» dell’Ici riscossa
conimodelli F24. Tuttavia il
recente provvedimento,
adottato il 12 aprile scorso,
prevede 'accreditamento

dell’Tmu solo «ai Comuni»,
modificando I’assetto
precedente senza
considerare che molti
Comuni hanno affidato
all’esterno la gestione dei

¢ loro tributi.

Occorre peraltro
considerare che lalegge
44/2012 ha modificato il DI

¢ 70/2011 consentendo di
: esternalizzare lariscossione
i delle entrate pur imponendo

agli affidatari di aprire uno o
piu conti correnti "dedicati",

: conobbligo diriversamento

IL PASSAGGIO

Il cambiamento d'imposta
permette di mantenere
ivecchi affidamenti

ma restano da capire

i margini per rinegoziazioni

: allatesoreria delle somme
i riscosse.

Soluzione peraltro in
sintonia con il DAl di delega
fiscale approvato dal

i Governoil16 aprile scorso.

La questione andrebbe

: quindiriconsiderata, anche

perchélo strumento dell’F24
¢ limitato al versamento

; "spontaneo”, mentre le
i maggiori somme derivanti

dall’attivita direcupero della
quota erariale saranno
interamente incamerate dai
Comuni con strumenti
diversi. Infatti il modello F24
non consente di indicare gli

estremi dell’avviso e non puo
essere quindi utilizzato
periversamentida
accertamentiImu, cosi come
accadeva per I'Ici.

In tale contesto il Comune

¢ ¢libero diutilizzare qualsiasi

strumento per effettuare
lattivitadirecupero,
compresa la possibilita di

¢ esternalizzare il servizio.

Andrebbe inoltre chiarita

¢ lasorte degli affidamenti

disposti prima dell’entrata in
vigore del decreto di Natale,

i quando cioé nonsisapeva

i ancoranulla

¢ sull’anticipazione dell’Imu al
i 2012.11 passaggio dall'Ici

: allImu dovrebbe

i comportare la prosecuzione

i deicontratti aventi a oggetto
- I'Ici, in quanto «!'Imu

i sostituisce in tutto e per

i tutto I'Ici eil gettito di

i competenza del Comune

dovrebbe essere equivalente
aquello dell’Ici» (risposta
Ancitel del 12 aprile 2012).
Inoltre il D1 201/2011, entrato
invigore successivamente
all’aggiudicazione del
servizio, non determina
alcuna «illegittimita
sopravvenuta» della
disciplina di gara e non altera
lassetto degliinteressi del
rapporto di concessione
(Tar Bari, ordinanzan. 282
del18 aprile 2012).

Resta comunque da capire
se ci sono margini per una
eventuale rinegoziazione dei
contratti.
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e Filume Po;

qualsiasi titolo.

AVVISO

INDAGINE DI MERCATO
INVITO A MANIFESTARE INTERESSE — IMMOBILI DI TORINO

La RAI - Radiotelevisione italiana Spa (“RAI") ha in corso un programma di
razionalizzazione ed efficientamento delle proprie strutture direzionali sul territorio di
Torino e pertanto ha interesse a valutare la possibilitd di acquisire, tenuto conto della
sifuazione del mercato diriferimento, immobili liberi, finiti, funzionanti e trasferibili alla
data della presentazione della Manifestazione di Interesse, ubicati nel Comune di
Torino all’interno del quadrilatero costituito dalle seguenti direttrici:

» Corso Trapani/Corso Lecce;
e Corso Regina Margherita;

e Corso Luigi Einaudi/Corso Peschiera.
Il presente invito deve infendersi come indagine esplorativa del mercato, al fine di
individuare la disponibilitd diimmobili aventile caratteristiche riportate neldocumento
“Indagine di Mercato - Invito a Manifestare Interesse — Immobili di Torino” disponibile
all’indirizzo www.manifestazionediinteressetorino.rai.it

Il presente invito € finalizzato a sollecitare Manifestazioni di Interesse alla cessione
a RAI di immobili della Superficie Totale Lorda di circa 35.000 mq, liberi, finifi,
funzionanti con destinazione uffici e trasferibili alla data della presentazione della
Manifestazione di Interesse.

Ciascun interessato dovrda far pervenire, entro le ore 13.00 del giorno 24 maggio
2012, la Manifestazione di Interesse in un plico chiuso con qualsiasi mezzo idoneo
a garantire la chiusura originaria del plico e la segretezza della manifestazione di
interesse, nonché ad escludere qualsiasi manomissione, a:

RAI - RADIOTELEVISIONE ITALIANA
Direzione Acquisti e Servizi/Servizi Generali
Ufficio “Ricezioni e Spedizioni” RAI

Via Pasubio, 7 - piano terra
00195 Roma

La pubblicazione del presente invito e la ricezione della Manifestazione di Interesse
non comportano per la RAI alcun obbligo nei confronti dei soggetti interessati,
né, per questi ultimi, alcun diritto a qualsivoglia prestazione da parte della RAI, a

Il presente annuncio costituisce un invito a manifestare interesse, e non un invito
ad offrire, né un’offerta al pubblico ex art. 1336 cod. civ., né una sollecitazione del
pubblico risparmio ex art. 94 e ss. del D. Lgs. N. 88/98.

In relazione alla manifestazione diinteresse, i documenti degli interessati non saranno
valutati e raffrontati con riferimento a parametri predeterminati.

La Rai si riserva di sospendere, interrompere temporaneamente o definitivamente i
contafti con uno o tuttii soggetti che hanno manifestato interesse.

MINISTERO DELLA DIFESA
TELEDIFE

AWISO DI GARA IN AMBITO UE
Questa Direzione ha in programma I'affidamen-
to dell'appalto relativo all'espansione, consoli-
damento ed upgrade (fornitura, installazione,
configurazione ed avvio operativa) delle apparec-
chiature hardware (Server e Storage), switch, si-
stemi di backup ed il software di base (sistemi
operativi e/o drivers) costituenti I'infrastruttura
di base del sistema informatico di gestione docu-
mentale della Marina Militare Italiana.

CPV: 4,8820000-2 (principale); 48900000-7 (se-
condario)
Luoghi principali delle forniture e servizi:
- ACCADEMIA NAVALE Livorno;
- MARITELE Roma (loc. Santa Rosa - La Storta -
Roma).
Informazioni in merito possono essere rilevate
sul sito WEB: "www.teledife.difesa.it".
Le domande di partecipazione dovranno perve-
nire entro il 21 maggio 2012, e dovranno essere
formulate come disposto dal bando di gara pub-
blicato sulla Gazzetta Ufficiale Italiana - parte
prima - 5° serie speciale n. 52 del 07.05.2012.
IL DIRETTORE
Amm. Isp. Francesco Virgilio Pierucci

SEUS - SICILIA EMERGENZA -
URGENZA SANITARIA SCpA
AWVISO DI PROCEDURA APERTA
Si rende noto che in data
27.04.2012 & stato inviato alla GU-
UE I'avviso di procedura di gara
aperta, suddivisa in lotti, per I'af-
fidamento dei servizi assicurativi
relativi alle polizze responsabilita
civile derivante dalla circolazione
di veicoli a motore e garanzie ac-
cessorie amministrata a libro ma-
tricola. Numero gara £163590.
L'awviso, in forma integrale, & sta-
to, altresi, pubblicato sul sito
www.lI8sicilia.it, da cui puo esse-
re scaricato gratuitamente.
IL RESPONSABILE UNICO
DEL PROCEDIMENTO
Dr.ssa Rossana Trovato

PROVINCIA

REGIONALE DI ENNA
RISULTANZE DI GARA

Si rende noto che é stata esple-
tata la gara a procedura aperta
per I'affidamento del servizio
di pulizia degli immobili pro-
vinciali dell'importo a base
d'asta di € 459.918,70. Impre-
se partecipanti: n. 47. Imprese
escluse: n. 1. Aggiudicataria:
Gemas scral, sede piazza (airo-
li Benedetto 2 Roma con il ri-
basso offerto del 42,030%.

IL RESPONSABILE SERVIZIO

GARE E APPALTI
Giovanni Battaglia

AVVISO D'ASTA PER LA CESSIONE DI BENI IMMOBILI
NON FUNZIONALI ALL'ESERCIZIO DELL'IMPRESA
DELLA FADALTI SPA IN LIQUIDAZIONE E AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA LON

| sottoscritti, in qualita di Commissari straordinari della societa FADALTI SPA in liquidazione e Am-

ministrazione straordinaria,

a. In data 22/02/2012 il Ministero dello Sviluppo Economico ha autorizzato i Commissari straordinari alla

PREMESSO CHE

procedura di vendita dei beni immobili;
b. Che tali beni immobili sono costituiti da:

1. Fabbricato ad uso commerciale e terreno in Comune di Trieste via Androna Campo Marzio nn. 4, 6, 8 (“Lotto 1”);
2. Fabbricato ad uso commerciale e terreno in Comune di Godega di Sant'Urbano (TV) via Sant’'Urbano n.113 (“Lotto 2");
3. Fabbricato ad uso commerciale e terreno in Comune di Prata di Pordenone (PN) via Opitergina n. 53 (“Lotto 3");
4. Fabbricato ad uso commerciale e terreno in Comune di Tarvisio (UD) via Armando Diaz n. 48 (“Lotto 4”);

5. Fabbricato ad uso commerciale e terreno in Comune di Fontanafredda (PN) via Pedrada n. 38 (“Lotto 5”).

tutti i soggetti interessati all’acquisto di uno o piu Lotti a presentare la propria offerta nell’ambito di
un’asta pubblica che avra luogo nei modi e nei termini di cui al Regolamento disponibile sui siti internet
“astegiudiziarie.it” e “fadalti.it”, ove sono altresi contenute informazioni essenziali di carattere tecnico
e legale relativo a ciascun Lotto.

L’offerta dovra pervenire entro le ore 11,00 del giorno 29.06.2012 al soggetto indicato nel Regolamento.
A pena di inammissibilita, il prezzo offerto non potra essere inferiore al prezzo base di seguito indicato

con riferimento a ciascun Lotto:

L’offerta dovra essere accompagnata da una cauzione non inferiore al 20% del prezzo offerto.
Per ulteriori informazioni, gli interessati potranno contattare il dott. Corso Biagioni, presso la sede della
Amministrazione straordinaria in Sacile (PN) via San Giovanni al Tempio n. 12, telefono 0434/789911 te-

lefax 0434/789964.

Il presente non costituisce un‘offerta al pubblico ex art. 1336 del Codice Civile o una sollecitazione del
pubblico risparmio ai sensi degli articoli 94 e ss. Del D.Lgs n. 58 del 24.02.1998.

INVITANO

1. Lotto 1: Euro 1.381.000

2 Lotto2: Euro 928.000

3. Lotto3: Euro 601.000

4. Lotto4: Euro 154.000

5. Lotto5: Euro 1.012.000

dr. Renato Cinelli dr. Alfredo Paparo dr. Luca Savino

|A INFORMATICA

|'Offerta economica.

La documentazione ufficiale di gara é disponibile in formato elettroni-
co, firmato digitalmente, scaricabile dal seguente sito internet: www.li-
spa.it (profilo committente). Sul sito internet & disponibile, altresi, la
versione elettronica della documentazione non firmata digitalmente.
L'offerta, redatta in lingua italiana, dovra pervenire a Lombardia Infor-
matica S.p.A., Via Don G. Minzoni n. 24 - 20158 Milano, entro e non oltre
il termine perentorio delle ore 12.00 del giorno 25/06/2012.

La gara sara dichiarata aperta alle ore 15.00 del giorno 25/06/2012
presso gli uffici di Lombardia Informatica S.p.A. in Via Don G. Minzoni n.
24, Milano, con le modalita meglio specificate nel Disciplinare di gara.

Lombardia Informatica S.p.A.

IL DIRETTORE GENERALE
ing. Luigi Pellegrini

LOMBARDIA INFORMATICA S.p.A.

Via Don G. Minzoni, 24 - 20158 Milano

Tel. +39.02.39331.1 Fax +39 0239331.633
affarilegali.lispa@pec.regione.lombardia.it

Estratto Bando di gara 5/2012/LI

Lombardia Informatica S.p.A. ha indetto una gara mediante "Proce-
dura aperta ai sensi del D.Lgs. n. 163/2006 per I'affidamento dei
servizi di sviluppo e manutenzione, assistenza, supporto all'analisi
dei processildemand management e territorio per la realizzazione
dei modelli di e-health della Regione Lombardia (Gara 5/2012/LI)". II
valore della base d'asta é pari ad euro 29.633.525,00 (ventinovemilio-
niseicentotrentatremilacinquecentoventicinque/oo Euro), IVA esclu-
sa. Criterio di aggiudicazione: Offerta economicamente piu vantaggio-
sa, con attribuzione di 70 punti per I'Offerta tecnica e 30 punti per

| Commissari straordinari

B

SOGEI - Societa Generale d’Informatica S.p.A.
Societa del Ministero dell'economia e delle finanze
Via M. Carucci, 99 - 00143 ROMA
Telefono +3906/50252828- Fax +3906/50258429
CIG: n. 29390493F5

AVVISO DI REVOCA

Sirende noto che la SOGEI, relativamente alla procedura aperta per la fornitura di una piattaforma
informatica di Application Lifecycle Management per il sistema informativo della fiscalita - gara
BS1130, (CPV 48986000-3, 72253000-3) - indetta con bando di gara, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale dell'Unione Europea serie S n. 131-217574 del 12 luglio 201 e sulla Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana n. 81 dell'n luglio 2011, 5° Serie Speciale, ha revocato la suddetta procedura
aperta tramite avviso inviato all'Ufficio Pubblicazioni dell'Unione Europea il giorno 2 maggio
2012 e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana del 7 maggio 2012 n. 52 in
conformita a quanto previsto al punto VI.3.2, lettera c), del bando di gara.

Roma Ii, 7 maggio 2012
SOGEI - Societa Generale d'Informatica S.p.A.

Cristiano Cannarsa
L'Amministratore Delegato

sogel

SOGESID

SOGESID S.P.A.
Affidamento ai sensi dell’art. 19, com-
ma 1, lettera f e dell'art. 27 del D.lgs.
163/2006 e s.m.i. dellattivita di reda-
zione di uno studio di settore di appro-
fondimento e ricerca sulle tematiche del
Processo integrato delle procedure di
VIA-AIA.

STAZIONE APPALTANTE:
SOGESID S.p.A., con sede in
Roma, Via Calabria n. 35 — 00187.

CIG: 41587293BC;
CUP: F79H09000440007.

IMPORTO A BASE DI GARA:
€ 50.000,00 oltre I.V.A. ed oneri di legge
se dovuti.

TERMINE ULTIMO PER IL RICEVI-
MENTO DELLE OFFERTE:
ore 12,00 del 7/05/2012.

Per maggiori informazioni: http://www.
sogesid.it/bandi.html

RESPONSABILE DEL PROCEDI-
MENTO: Dott. Pietro Caruana — tel.
06.420821; fax. 06.483574; e-mail: so-
gesid @sogesid.it.

SOGESID S.P.A.

REGIONE SICILIANA

AZIENDA SANITARIA
PROVINCIALE CATANIA
ESTRATTO AVVISO DI PROCEDURA
APERTA - CIG: 4171015E73
Questa Azienda, nel ruolo di capofila, ha
indetto gara a procedura aperta, da
espletarsi in forma consorziata con le
Aziende Sanitarie della Provincia di Cata-
nia, per I'appalto della durata di cinque
anni, rinnovabile per ulteriori due anni,
del Servizio di Call Center con fornitura
software sovracup per la gestione delle
prenotazioni sanitarie territoriali ed
ospedaliere. Importo presunto, riferito
alla durata massima del servizio, €

17.670.867,20 oltre IVA.
Per le modalita e I'inoltro delle offerte si
fa riferimento al bando di gara inviato
in data 23.04.2012 per la pubblicazione
sulla G.U.C.E., sulla G.U.R.I. 52 serie spe-
ciale e sulla G.U.R.S., nonché alle norme
del capitolato tecnico e del disciplinare
di gara.
Termine ultimo di ricezione offerte:
28.06.2012, ore 10.00.
Apertura offerte: 29.06.2012 ore 10.00.
La documentazione utile per la parteci-
pazione alla procedura di gara viene re-
sa disponibile soltanto all'indirizzo
www.asct.it.
Eventuali informazioni potranno essere
richieste all'U.0.C. Provveditorato tel.
095254,0363/254,0348.
IL RESPONSABILE DELL'U.0.C. PROVV.TO
Dott. Antonio Falciglia
IL COMMISSARIO STRAORDINARIO
Dott. Gaetano Sirna

ER.GO Azienda
Regionale per il Diritto
agli Studi Superiori
Via Santa Maria Maggiore, 4 - BOLOGNA
Tel. 051/6436711 - Fax 051/235645
AVVISO D'ASTA PER LA VENDITA

R DI BENI IMMOBILI
Eindetta asta pubblica con il meto-
do delle offerte segrete, in aumen-
to rispetto al prezzo base di Euro
2.280.000,00, secondo le norme
di cui agli artt. 73 lett. c) e 76 R.D.
23/05/1924 n. 827 e s.m.i. per la
vendita dell'edificio Coltellini, sito
a Modena, in via Coltellini, 25. La
superficie commerciale e di circa
1.085 mq. Sono possibili sopralluo-
ghi previo appuntamento.
Scadenza per la presentazione delle
offerte: ore 10,00 del giorno
20/06/2012. | plichi contenenti le
offerte saranno aperti in seduta
pubblica il giorno 21/06/2012 alle
ore 11,00 in una sala di ER.GO in
Via S. Maria Maggiore, 4 - Bolo-
gna. L'avviso integrale e pubblica-
to sul sito: www.er-go.it al menu
"Gare e Appalti". Responsabile del
Procedimento: Dott.ssa Patrizia
Pampolini.

IL DIRETTORE
Dott.ssa Patrizia Mondin

ROMA CAPITALE

AVVISO DI GARA
DIPARTIMENTO RISORSE ECONOMICHE
DIREZIONE PER LA GESTIONE DEI
PROCEDIMENTI CONNESSI ALLE
SANZIONI AMMINISTRATIVE
Via Ostiense n. 131/L - 00154 ROMA
Si rende noto che @ stata avviata
una "procedura aperta per |'affida-
mento del servizio di stampa atti
contravvenzionali amministrativi
occorrenti a Roma Capitale Diparti-
mento Risorse Economiche Direzio-
ne per la Gestione dei Procedimen-
ti connessi alle Sanzioni Ammini-
strative" con decorrenza 01/09/2012
0, comunque, dalla data di effetti-
vo affidamento del servizio, per la
durata di mesi 24 naturali e conse-
cutivi. Importo a base di gara: Euro

2.268.640,00 IVA esclusa.

Per il termine e le modalita di pre-
sentazione delle offerte, nonché
per le condizioni dell'appalto, con-
sultare il bando pubblico all'Albo
Pretorio on line dal o7/05/2012 al
02/07/2012 e sulla G.U.R.I. del
07/05/2012. |l bando é stato spedito
alla UE il 30/o4/2012.

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
Pasquale Libero Pelusi

ISTITUTO AUTONOMO
PER LE CASE POPOLARI
DELLA PROVINCIA
DI PALERMO

Via Quintino Sella, 18 - 90139 PALERMO
partita I.V.A. 00257270827 c.f. 80016510820
tel. 0916011111 - fax 0916112714

ARA

Con Provvedimento Dirigenziale n. 195 del
20/04/2012, ¢ stato ratificato il risultato del
pubblico incanto tenutosi presso I'Urega il
03 novembre 2011 avente per oggetto I'ap-
palto relativo ai "Lavori di manutenzione
straordinaria per complessivi n. 52 alloggi
popolari dei lotti n. 241-242-243 ubicati
in Contrada Punzonotto-Corleone. Impor-
to dei lavori soggetto a ribasso €
816.281,62, oneri per |'attuazione dei pia-
ni della sicurezza € 27.708,89. Totale im-
porto dell'appalto € 843.993,51. Finanzia-
mento con utilizzo economie ex art. 22,
comma 9 L.R. n. 19/2005. A conclusione
delle operazioni di gara |'impresa "(O0.
EDL" di Oliveri Fabrizio con sede in C.da
Garofalo n° 11 9ooy7 Partinico (PA) é risulta-
ta prima in graduatoria formulando un
ribasso del 23,9651% che piu si & avvicina-
to alla soglia di anomalia pari a
23,974860%, mentre I'impresa CEPI s.r.l.
con sede in via Simone Corleo n° 7 Favara
(AG) & risultata seconda in graduatoria for-
mulando un ribasso del 23,9585%. Codice
CIG: 3107287658 - C(odice  CUP:
B66T10000600002".

Palermo, li 24/04/2012

IL DIRETTORE GENERALE
Dott. Salvatore Giangrande




